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,Nie trafitem ponad 9000 rzutow w mojej karierze. Przegratem prawie
300 gier. 26 razy nie trafitem decydujgcych pitek w meczu.
Ponositem porazki raz po raz przez cate moje Zycie.

I wiasnie dlatego osiggnatem sukces”.

Michael Jordan
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Wstep

Dtugo zastanawiatem sie, o czym napisze swojg pierwszg ksigzke,
mimo ze marzytem o tym od ponad 5 lat. Wreszcie nadszedt ten moment.
Dlaczego tak diugo odwlekatem te decyzje? Brak czasu? Brak weny? A
moze po prostu byto to moje marzenie, ktore ciggle miato nim pozostac?
Takim, ktdrego nie realizuje sie, po prostu — jest. Tylko z drugiej strony -
po co takie marzenie? Dzi$ juz wiem, ze byly to po prostu wymdwki. Jeden
z moich mentordw powiedziat mi kiedys: ,Marzenia sie nie spetniaja...
Marzenia sie spetnia”.

Dlatego dzisiaj z duma chciatbym zaprosi¢ Cie do lektury tej ksigzki.
Jest to zbiér moich historii, mojego zycia, mojego podejscia do finansow,
a przede wszystkim masy doswiadczen i tego, czego dokonatem w swoim
Zyciu.

Na poczatku mojej drogi zwigzanej z finansami zajmowatem sie
sprzedazg inwestycji dla 0sdb fizycznych. Szto mi rewelacyjnie, a ja sam
czutlem sie jak Pan Swiata. W kofAcu miody chiopak, ktdry jeszcze
studiowat (dziennie), zarabiat wiecej niz oboje jego rodzicow. To byty
czasy, w ktorych myslatem, ze caly Swiat stoi przede mng otworem.
Nauczylem sie, czym jest wolnoS¢ finansowa, pasywne dochody, jak
budowac portfel inwestycyjny oraz czym sg nasze aktywa i pasywa. Firma,
w ktorej pracowatem, pozwalata rozwija¢ moje zainteresowania, dlatego
szybko statem sie, oprocz eksperta ds. inwestycji, redaktorem gtdwnym
serwisu edukacyjnego zajmujgcego sie tematykg inwestycji. Pisatem
regularnie artykuty nie tylko na sam serwis, ale takze do czasopism
branzowych i gtownych serwiséw finansowych w Polsce. I to wszystko
bedac na studiach dziennych. Wielu z moich kolegéw imprezowato, bawito

sie, mieli poczucie, ze to czas, w ktdérym trzeba sie ,wyszale¢”. Ja w tym

5
Kup ksiazke


http://onepress.pl/page354U~rt/s_0053_ebook

czasie rozkwitatem rowniez zawodowo. Studia wspominam jako $wietny
etap w zyciu. Nie ze wzgledu na wiedze, materiat czy poziom edukaciji, ale
jako czas rozwoju, czas wchodzenia w dorostos$¢, czas podejmowania
wilasnych decyzji, ponoszenia konsekwencji, a takze ogrom wyborow.
Wybordw, ktore rzutujg na nasze przyszie zycie i w wiekszosci przypadkow
pomagajg okresli¢ to, co chcemy robi¢ dalej. Ja wtedy wybratem. I gdyby
nie to, to dzisiaj pewnie nie bytoby tej ksigzki, a ja bytbym ksiegowym w
jednej z wielu firm na rynku. Zmiany w naszym zyciu to jedyna zmienna,
ktora jest stata.

Kolejnym krokiem na Sciezce mojej kariery byto otwarcie spofki
zajmujgcej sie finansami. Mimo, ze przygoda nie trwata dtugo, to wiedza,
ktorg posiadtem, byta przeogromna. Dlatego dzisiaj polecam kazdemu
otwieranie i prowadzenie swojego biznesu. Jezeli chcesz zarobi¢ wielkie
pienigdze = otworz firme. Jezeli chcesz non stop sie rozwija¢ = otworz
firme. Jezeli chcesz poszerza¢ horyzonty, budowa¢ automatyczne systemy
zarabiania = otworz firme. Na tym etapie nie bede sie rozwodzit nad tym
czy ma to by¢ jednoosobowa dziatalnos¢, spétka z 0.0. czy spotka akcyjna.
Nie ma to znaczenia — wazne, aby wyzwoli¢ w sobie przedsiebiorczosc.

Po studiach zarabiatem dobrze, ale mimo to chciatem sie
przebranzowi¢ i zamiast inwestycji zaczatem poszukiwaC pracy w
kredytach. Nie wiem dlaczego, ale zrobitem krok w tyt i przeszedtem na
etat (teraz juz wiem, ze byt to krok w tyt, aby zrobi¢ rozbieg i kilka krokdéw
do przodu). Po 2 miesigcach pracy jako doradca zostatem dyrektorem
oddziatu jednej z firm doradztwa finansowego. Zajgtem sie tym, co zawsze
chciatem robi¢ — zarzadzaniem ludzmi. Na poczatek byto to nie lada
wyzwanie. Zwlaszcza, ze 34 0séb zatrudnionych byto znacznie starszych

ode mnie. Kolejna lekcja! Kilka genialnych ksigzek, umiejetnos¢ stuchania
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(gdy nie wiedziatem co robi¢, to stuchatem, co okazato sie strzatem w
dziesigtke) i sukces — 2-gie miejsce w Polsce w sprzedazy wsrdd
wszystkich oddziatdbw. W miedzyczasie poznatem swojego obecnego
wspdinika, ktdry wprowadzit mnie w Swiat pozyczek pozabankowych
(znowu zmiana branzy). Dzieki tej relacji dostatem ciekawg oferte — w
wieku 25 lat zaoferowano mi objecie stanowiska dyrektora generalnego w
jednej z najwiekszych firm posrednictwa finansowego w Polsce. Niezle jak
na czasy poczatkdw mojej kariery zawodowej. Byt to okres, w ktdrym
nauczytem sie najwiecej. 100 oséb w centrali, ksiegowosé, prawnik, dziat
reklamacji, dziat windykacji, dziat sprzedazy, dziat bankowy, rada
nadzorcza i zarzad. A po Srodku tego wszystkiego ja, ktéry musiat
wszystko ogarniac. Co zrobitem? Datem rade. Dla wielu osdb, gdy stuchaja
tej historii, wydaje sie to bardzo trudne. Jednak gdy sytuacja tego
wymagda, okazuje sie... ze po prostu sie da i jest to tatwiejsze niz sie
myslato.

Z firmg pozegnatem sie jaki$ czas temu. O dziwo, mimo wielu
pozytywnych zmian, ktérych dokonatem na rzecz rozwoju biznesu, nie
byto to mite rozstanie. Wtasciciele roztaczali przede mng wizje ztotych gér,
ogromnych zarobkdw itp. Jednak gdy postanowitem odej$¢, aby zrobic
swoj biznes, potraktowali mnie jak konkurencje mnozac przy tym ogromne
problemy nawet kilkanascie miesiecy po moim odejsciu. No cdz, niektorzy
nie potrafig sie pogodzi¢ z pewnymi faktami i ciggle zyjg przesztoscia.
Tylko po co? Odbieram to raczej jako krok w przéd z mojej strony, podczas
gdy ktos inny zostat w miejscu. Mimo uptywu lat mam nadzieje, ze kiedys
wspdlnie porozmawiamy i wyjasnimy ten spér. Czas pokaze, jak bedzie.

Kolejnym krokiem byto otwarcie mojej pierwszej firmy doradztwa

finansowego z prawdziwego zdarzenia. Bytem w niej zaréwno
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wspdtwiascicielem jak i rowniez wiceprezesem zarzadu. Po pierwszym
roku dziatalnosci zarobiliSmy ponad 1,5 min PLN, a liczba pracownikéw,
ktorzy zostali lub przewineli sie przez spétke, siegneta prawie 100. NiezZle
jak na firme, ktdéra zaczynata od zera nie majac kapitatu startowego,
prawda?

Jednak i tu nadeszty zmiany. Wkrétce postanowitem odej$¢ z firmy
(znajomi sie ze mnie $miejg, ze dtuzej niz rok nie potrafie przesiedzie¢ w
jednym miejscu), by zrobi¢ co$ jeszcze wiekszego. W czasie pisania tej
ksigzki prowadze kilka bizneséw i tworze ogodlnopolski projekt na rynku
finansowym, o ktdrym mam nadzieje niedtugo bedzie gtosno.

Po co to wszystko pisze? Czy chce sie chwali¢? Nie. Mam nadzieje,
ze ta skondensowana Sciezka mojej kariery zawodowej zainspiruje Cie do
dziatania. Mysle, ze w tym czasie mogtem zrobic jeszcze wiecej. Ba, jestem
tego pewien.

Kariera zawodowa to jedno, a czym innym jest zarabianie pieniedzy.
Jak mawiat John Rockefeller: ,Kto pracuje caty dzien, nie ma czasu na
zarabianie pieniedzy”. To pienigdze powinny pracowac dla nas, a nie my
dla pieniedzy. I dlatego kariera zawodowa to jedno — co$ co zapewnia nam
przystowiowy chleb. Jednak na ,szyneczke” zarabiamy inaczej. Swiat
dochoddéw pasywnych to miejsce, w ktére chce Cie zabra¢ dzieki tej
ksigzce. Mam nadzieje, ze odnajdziesz tam swoj NOWY sposdb zarabiania.

Dzisiaj wiem, Ze nie osiggnatbym tego co mam bez odpowiedniego
przygotowania. Pracg u podstaw w moim przypadku byto doktadne
zrozumienie finansdw i tego jak dziata pienigdz. Niejedna osoba wie, czym
on jest, ale nie zdaje sobie sprawy z jego dziatania. Mam nadzieje, ze ta
ksigzka pomoze Ci jeszcze lepiej zrozumie¢ schemat funkcjonowania

pienigdza, by od dzi$ patrze¢ na niego inaczej niz do tej pory.
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Kolejng kwestig jaka pomogta mi osiggnaé sukces, jest
przygotowanie mentalne do zarabiania pieniedzy. Czesto bywato tak, ze
nie miatem dochoddw przez jakis czas, jednak wiedziatem, jak to zmienic
- podejmowatem dziatania, ryzyko i wiedziatem, jak obstugiwac sie
pienigdzem.

Bytem gotowy mentalnie na to, aby stac sie bogatym duzo wczesniej
niz bytem bogaty. Mentalnos¢ jest kluczem do zmiany nawykow i zmiany
sposobu postrzegania pieniedzy. Wiele oséb nie jest gotowych mentalnie
na duze pienigdze — dlatego gdy pienigdze przychodzj... nie wiedzg co z
nimi zrobi¢. Powiem wiecej — pienigdze w ich przypadku sg drogg do
bankructwa.

O co doktadnie chodzi? Mozemy to zobrazowac na przykfadzie graczy
w LOTTO. Wielu z nich wygrywa 6-stke, aby w ciggu 12 miesiecy wpas¢
w ogromne tarapaty i ,przegrac zycie” (taka sytuacja dotyczy ponad 90%
wygranych). Jak to mozliwe, ze kto$ kto zdobywa kilka milionéw ztotych,
staje sie jeszcze biedniejszy niz byt przed wygrang? Na to i na inne pytania
postaram sie odpowiedzie¢ w tej ksigzce. Jezeli interesuje Cie to, jak
budowatem swoje firmy, jakie mam podejscie do pienigdza oraz jak
odmienitem swoje zycie, to zapraszam Cie do lektury. Ostrzegam, ze
czesto mozesz by¢ zaskoczony moimi metodami, poniewaz nie sg zwykte
i oklepane. Czasem jest to typowa partyzantka, ktdra okazuje sie strzatem
w dziesigtke.

A i jeszcze jedno — w tej ksigzce nie znajdziesz przyktadéw rodem z
amerykanskiego snu w stylu: ,Fu*k it — yes you can!”. To ksigzka
przygotowana gtéwnie pod polskie realia, polskg mentalnos¢ i polska

rzeczywistoS¢. Wiem, ze na rynku finansdw osobistych, inwestycji i
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rozwoju osobistego jest wiele podobnych lektur, ale co z tego, gdy moja
jest jedyna w swoim rodzaju? Opowiada bowiem mojg historie.

Gotowy?

...no to zaczynamy!
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ROZDZIAL 1

Diagnoza — Czyli czego nie powie Ci zaden lekarz

Na jakim etapie zycia jestes?
W odpowiedzi na to pytanie pomoze Ci piramida Maslowa, ktdra

idealnie odzwierciedla ludzkie potrzeby w zyciu. Pamietaj, aby miec solidne

podstawy - tylko w taki sposdb mozesz przejs¢ wyzej i dostac sie na szczyt.

Transcendencja

Pomoc innym
w samorealizacji

-

Samorealizacja
Rozwoj osobisty

Potrzeby estetyczne
Pigkno, rownowaga, forma

Bl

Potrzeby poznawcze
Wiedza, znaczenie, samoswiadomosc

B

Potrzeby szacunku i uznania
Osiagniecia, statut, odpowiedzialno$¢, reputacja

e

Potrzeby przynaleznosci i mitosci
Rodzina, uczucie, zwigzek, zespot w pracy

e

Potrzeby bezpieczenstwa
Opieka, bezpieczenstwo, porzadek, prawo, granice, stabilnos¢

B ——

Potrzeby biologiczne i fizjologiczne

Podstawowe potrzeby do zycia - powietrze, jedzenie, dostep do wody, higiena, ciepto,
schronienie, seks, spanie itp.

Wraz z wiekiem przechodzisz z podstawowych potrzeb do potrzeb
bardziej ztozonych jak potrzeby samorozwoju (poznawcze) czy rozwoju
mentalnego (estetyczne/samorealizacji). Odnoszac sukces chcesz dzieli¢

sie nim z innymi — powiedzie¢ i pokazac catemu $wiatu, Zze moze zrobic to

11
Kup ksiazke


http://onepress.pl/page354U~rt/s_0053_ebook

doktadnie tak samo i ze to nic trudnego. W takim przypadku dochodzi do
zjawiska transcendencji, czyli pomocy innym w samorealizacji. Osiggajgc
szczyt piramidy Maslowa jestes w 100% gotowy na sukces, poniewaz
Twoje potrzeby wewnetrzne sg zaspokojone, a dodatkowo wychodzi od
Ciebie samego che¢ dzielenia sie swoim szczesSciem i niesienia pomocy
innym.

Po drodze spetniania naszych potrzeb pojawiajg sie pienigdze, ale
nie sg one zrddtem szczeScia. To wnetrze cziowieka i mentalna gotowos¢
na zarabianie prawdziwych pieniedzy sprawia, ze dochodzi do osiggniecia
sukcesu. To wewnetrzne nastawienie, nawyki i mentalnos¢ sprawiajag, ze
sami zmieniamy swoje otoczenie, obecny stan i zewnetrzny $wiat. Nie
dziata to w drugg strone.

Pienigdze sg dobre - to trzeba powiedziec juz na poczatku przygody
z ich zarabianiem. Jednak nalezy przy tym pamietaé, ze nie kupimy za nie
najwazniejszych rzeczy. Mozemy bowiem kupi¢ seks, ale nie kupimy
mitoSci. Mozemy kupi¢ ksigzke — ale nie kupimy wiedzy. Mozemy kupic
ogromny dom, ale nie kupimy bezpieczenstwa. Rozumiesz do czego
zmierzam?

Duzo moéwie o nawykach, o mentalnej gotowosci do zarabiania, o
moim podejsciu do pieniedzy. Jednak pamietaj, ze aby odnieS¢ sukces,
rozumiany przeze mnie jako szczescie, muszg zostac spetnione 3 filary —
musisz by¢ przygotowany mentalnie, musisz sie rozwijaC i probowac
nowych rzeczy, no i oczywiscie... musisz rozwijaC swojg inteligencje
finansowa.

Zrozum, czym jest pieniadz i jak dziata. Zobacz w nim co$ wiecej niz
miernik wartosci. Spojrz szerzej i zastanow sie, co dzieki niemu mozesz

0siggna¢? Zobacz mechanike i schematy dziatania. Rozejrzyj sie po
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znajomych i zastandw sie na chwile — czym dla Ciebie jest pienigdz? Czy
w materialnym $wiecie to jedyna wartos¢, ktdra kieruje Swiatem? Moze to
przykre, ale obecnie liczg sie przede wszystkim pienigdze. Nie bez kozery
mowi sie, ze kto je ma, ten ma wiadze. Bo tak wtasnie jest - zyjemy w
czasach, w ktérych to ogromne korporacje kierujg naszym zyciem i
wskazujg trendy, w jakich zyjemy. Ta czarna wizja to nie sen, to jawa.
Jednak spdjrzmy réwniez od drugiej strony na pienigdze. Nie béjmy sie o
nich rozmawiac przy stole, podczas positkdw, ze znajomymi, z rodzina.
Pienigdze sg wazne, pienigdze sg takze DOBRE. W obecnych czasach
cztowiek powinien miec pienigdze. Jednak nie w takim sensie, ze mu sie
naleza. O wszystko trzeba zawalczyé, a ja zaktadam, ze Ty podobnie jak
ja, nie odziedziczyteS ogromnego majatku po rodzicach, nie jestes
dzieckiem wiascicieli ogromnych korporacji, a wszystko co masz -

Spojrz zatem, ile udato Ci sie zdoby¢ do czasu, w ktorym czytasz te
ksigzke. Spdjrz na to, co masz, gdzie pracowateS, co osiggnates juz.
Pogratuluj sobie — masz wiecej niz inni. Zyjesz w czasach, gdzie 30% o0s6b
nie ma dostepu do wody. W czasach, gdy ludzie uciekajg ze swoich krajow
przez wojne domowg. Nie zawsze jest lekko. Jednak gratuluje Ci — bo to
co zrobite$ do tej pory to naprawde co$ wielkiego! Tak, wiem, zapewne
odpowiedziate$ sobie, ze to przeciez nic. Nieprawda - osiggnates
naprawde duzo i nalezg Ci sie gratulacje. Teraz, podobnie jak w filozofii
Kaizen, zastosujemy kilka drobnych zmian, ktére bedziesz wykorzystywat
juz zawsze. Dzieki temu Twoje obecne zycie zmieni sie diametralnie, a
wyniki bedg zauwazalne. Pamietaj jednak, ze wymaga to wiele pracy
rowniez od Ciebie. Okreslites swdj cel, napisate$ rowniez, jak go

osiggniesz, jednak ja tej pracy nie moge zrobic za Ciebie. Pamietaj, ze to
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Ty jestes kowalem swojego losu i wyniki jakie osiggniesz, zalezg w 95%

od Ciebie. Ja Ci tylko troche w tym pomoge! Moze ciut wiecej niz troche.

Pienigdze sq wolnoscia!
Niby zwykte hasto, niby banat, a ma ogromng moc. Wyobraz sobie

teraz sytuacje, w ktdrej osiggnates$ zatozony przez siebie cel. Co robisz?
Cieszysz sie wolnoscig, a moze wyznaczasz sobie kolejny checkpoint na
swojej drodze do sukcesu? A moze juz osiggnates sukces? Badz gotowy i
przygotowany mentalnie na to, ze go osiggniesz. Tak jak napisatem w
poprzednim rozdziale — pienigdze sg dobre, poniewaz pienigdze sg
WOLNOSCIA. Jezeli dobrze rozpisate$ swoje cele, podsumowate$ wydatki
i okreslite$ poziom swojej wolnosci finansowej, to czas na mate éwiczenie
mentalne.

Wyobraz sobie, ze jesteS na poziomie swojej wolnosci finansowej, a
Twoje dochody przekraczajg koszty i staé Cie na wszystko. Jezdzisz
dobrym samochodem, masz mieszkanie, o ktorym zawsze marzytes,
wchodzisz do restauracji lub sklepu i kupujesz sobie doktadnie to, na co
masz ochote. Wracasz do domu — czeka Twoja rodzina, syn, corka,
kochajgca zona lub maz. Masz znajomych, ktorzy Cie wspieraja, mysla
podobnie, cieszg sie Twoim szczeSciem. Widzisz to wszystko, co mozesz
mie¢, do czego dazysz. Zamknij oczy. Wyobraz to sobie. Jaki ksztatt maja
Twoje marzenia, czy potrafisz czu¢ ich zapach, czy mozesz ich dotknac?
W tym momencie zatrzymaj sie, daj ponie$¢ sie fantazji, odetchnij
gteboko, oprzyj sie wygodnie na fotelu i zobacz to jeszcze raz.

A teraz obrdc sytuacje i cofnij sie w czasie — popatrz na siebie z boku,
w czasach gdy bytes matym dzieckiem (miates 6-7 lat). Jak wygladato
Twoje zycie? Co wtedy robites? Widzisz to dziecko? Siebie sprzed

kilkunastu badz kilkudziesieciu lat? Co robisz? Jak wyglada otoczenie, w
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ktorym sie znajdujesz? Czy widzisz swoich rodzicdw? Dostrzegasz, jak o
Ciebie dbali, jakg chcieli dla Ciebie przysztos¢?

Teraz sprobuj dotknac¢ siebie z dziecinstwa. Przytul to mate dziecko
i powiedz mu, kim jestes i co zrobites. Jak wielkg droge przeszedtes, aby
by¢ tym, kim jestes. Co wydarzyto sie w Twoim zyciu przez ten czas? Ile
byto problemdw, ktérym stawite$ czoto? Daj poniesc sie fantazji. Ponownie
przytul to dziecko, co czujesz? Jakie emocje sie w Tobie pojawity? Usigdz
wygodnie i odczekaj jeszcze chwile. Odetchnij gteboko. Daj sobie prawo
do przemyslen, daj sobie prawo do ogromnych gratulacji za to jaka droge
W zZyciu przeszedie$, aby sta¢ sie tym, kim jeste$ teraz. A przede
wszystkim, dokoncz te droge, ktdrg zmierzasz. Twdj cel jest blisko, nie jest
wcale taki trudny do osiggniecia, jak wczesniej myslates.

To bylo trudne ¢wiczenie, ale jednoczesnie gtebokie pod wzgledem
Twojej mentalnosci. Mam nadzieje, ze wykonates je starannie i ze pojawity
sie w Tobie liczne emocje — czasami pozytywne, czasami trudne. To
normalne. Aby zrozumiec siebie, musisz tez rozumie¢ swoje emocje.
Sprobuj je teraz wypisac:
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ROZDZIAL 3
Sposoby na dochdad pasywny

Nieruchomosci

Dla wielu z nas inwestowanie w nieruchomosci jest najpewniejszym
sposobem na uzyskiwanie dochodu pasywnego. Namacalnos¢ i fizyczna
posta¢ nieruchomosci majg oddziatywanie na naszg psychike i tworzg
obraz bezpieczenstwa. Nieruchomos¢ to przeciez co$ nie do ruszenia, co
dzieki odpowiedniemu zarzadzaniu przyniesie nam zwrot kapitatu z
czynszu. Dla wielu jest to jednak inwestycja, ktora jest niedostepna ze
wzgledu na wysokg kwote wejscia. Nie kazdego sta¢ na mieszkanie lub
lokal ustugowy, ktory pozniej wynajmiemy.

Na bazie mojego doswiadczenia podkresle, ze warto jest sie skupic
na kawalerkach oraz na mieszkaniach 2-pokojowych w okolicach centrum
badz gtéwnych weztdw komunikacyjnych. Powinny to by¢ obiekty
znajdujgce sie na 1-2 pietrze budynku, najlepiej 4-kondygnacyjnego.
Rzadko kiedy zwracam uwage na kamienice oraz wiezowce. Metraz
takiego mieszkania powinien oscylowa¢ w granicach 35-55 metrow
kwadratowych. Pokoje w mieszkaniu nie powinny by¢ przechodnie. Warto
rowniez zastanowiC sie juz na poczatku, czy nie szukac inwestycji pod
studentow, gdzie podzielimy mieszkanie na pokoje (zamiast wynajmowac
catosc). Czesto okazuje sie, ze dzieki takiemu posunieciu, mozemy uzyskac
znacznie wiecej pieniedzy niz z wynajmu catego lokalu. Przyktad — cate 3-
pokojowe mieszkanie mozemy wynajaé np. za 1500 zt, natomiast kazdy z

pokoi mozemy zaoferowac ,,0sobno” za 600 zi.
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Przy inwestycji w nieruchomosci nalezy pamietaé o zarejestrowaniu
przychoddéw z tego tytutu w urzedzie skarbowym, co zmniejsza nasze
przychody. Warto tez dobrze zabezpieczy¢ sie umowami, co gwarantuje
nam bezproblemowe przejécie catego procesu wynajmu, nawet przy
wyjgtkowo ucigzliwych lokatorach. Zanim jednak kupimy swojg pierwsza
nieruchomos¢, zaplanujmy to, co chcemy osiggna¢, zbadajmy rynek i
policzmy wszystkie koszty. Chcac znalez¢ odpowiednie okazje, powinnismy
doktadnie przejrze¢ wszystkie ogtoszenia nieruchomosci ze swojego rynku,
umodwic sie na spotkania ze sprzedawcami badz agentami nieruchomosci
oraz odwiedzi¢ co najmniej 20 nieruchomosci. Oprdocz tego potrzebowad
bedziemy (przynajmniej na poczatku) dobrej listy kontrolnej — czyli listy
wszystkich rzeczy, na ktdre powinniSmy zwrdci¢ uwage zakupujac swojg

pierwszg nieruchomosc¢. Oto skrot mojej listy:

1. Okna — ich ilo$¢, stan, jako$ materiatu oraz czy znajdujg sie z
jednej strony mieszkania, a moze z kilku?

2. Sciany — czy sa proste, kwestie gtadzi itp.

3. Drzwi i futryny — ich jakos¢, ilos¢ i stan materiatu

4. Podtogi — czy znajduja sie na nich parkiet, panele, kafelki oraz
w jakim s3 stanie. Warto tez postuzyc sie pitkg tenisowa, ktora
pomoze nam zweryfikowaé, czy podtoga jest wypoziomowana
czy jednak nie.

5. Zabudowa kuchenna wraz ze sprzetem oraz stan blatow i
rodzaj materiatu, z jakiego zostaty wykonane

6. tazienka (materiaty, ptytki, sprzet, estetyka, jakosc¢
wykonczenia)

7. Czy sg meble w tazience

8. Jak wyglada hydraulika

17
Kup ksiazke


http://onepress.pl/page354U~rt/s_0053_ebook

9. Instalacja grzewcza — Sredni koszt, jakoS¢ sprzetu, zgtoszenia
budowlane

10. Ile w mieszkaniu znajduje sie kaloryferow

11. Jak wyglada kwestia elektryki (rozdzielnik, roznicéwka, atest)

12. Ile jest wodomierzy, jaki jest ich stan i czy nie trzeba ich
wymienic

13. Jak wygladajg drzwi wejsciowe

14. Koszt czynszu

15. Status prawny — wspdlnota, spdtdzielnia, catkowita wtasnos¢

16. Czy wystepuje garderoba (zmniejsza ona pow. uzytkowa
mieszkania)

17. Jak duzy jest przedpokdj i czy posiada wneki wraz z szafg

18. Czy do mieszkania przynalezg piwnica lub pomieszczenie
uzytkowe

19. Jak wysokie sg sufity

20. Zwrdc¢ takze uwage na to, czy w mieszkaniu czu¢ wilgoc i czy

nie widac nigdzie sladéw zagrzybienia

Oprécz listy kontrolnej warto rowniez poprze¢ swodj wybor
ogledzinami w praktyce, dlatego wczesniej proponowatem, aby odwiedzi¢
okoto 20 nieruchomosci, zanim zdecydujemy sie na naszg ,wtasciwg”.

Jezeli chcesz znalez¢ prawdziwe peretki na rynku nieruchomosci,
powiniene$ zaprzesta¢ szukania ich w Internecie. Sg lepsze metody
dotarcia do sprzedawcéw.

Dobrym przyktadem beda:

* Aukcje komornicze — wedtug przepiséw polskiego prawa, w

momencie kiedy nieruchomo$¢ zostaje wystawiona na
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sprzedaz, cena wywotawcza wynosi 75% wartosci nominalnej
nieruchomosci z wyceny wykonanej przez niezaleznego
rzeczoznawce. Oznacza to dla nas -25% rabatu juz na start.
Jezeli podczas pierwszej licytacji nie dojdzie do rozstrzygniecia,
komornik ma obowigzek zwota¢ drugg licytacje, gdzie cena
wywotawcza stanowi 2/3 ceny z wyceny rzeczoznawcy. Wazne
jest to, ze aby przystgpi¢ do licytacji, nalezy wptaci¢ 10%
wadium (od wyceny nieruchomosci). Aukcje komornicze
mozemy znalez¢ na internecie. Istotne jest to, by nie kupowaé
mieszkan ze stuzebnoscig, lokatorami lub trudng sytuacja
(przynajmniej na poczatku naszej przygody z inwestowaniem
w nieruchomosci)

Aukcje spoétdzielni — w momencie, kiedy spétdzielnia ma
problem z lokatorami, wystawia mieszkania na sprzedaz. Tu
tez mozemy kupic perefki, jednak proces wyglada inaczej niz
w przypadku aukcji komorniczych. Tu my sami musimy z gory
okresli¢ wartos$¢, po jakiej chcemy naby¢ dang nieruchomosc.
Wyglada to jak przetarg lub konkurs, w ktérym w jednym
miejscu zbierajg sie chetni na nieruchomo$¢ i kazdy ma
koperte z ofertg nabycia. Wszystkie oferty sktadane sg na rece
komisji. Nastepuje oficjalne otwarcie kopert i ... wygrywa ten,
ktory dat najwiecej. Sugeruje tu nie wpisywac sztywnych ofert
na zasadzie 120.000 PLN, tylko np. 121.701 PLN. Wydamy
odrobine wiecej, a nasze szanse na zwyciestwo rosng
Zmotywowani  sprzedawcy — czesto na portalach
ogtoszeniowych ludzie uzywajq kilku magicznych stéw, ktoére

sprawiajg, ze nasze pole motywacji jest wieksze. Sg to stowa
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L~okazja”, ,pilne”, ,wyjezdzam”, ,za granice”, ,szybko"” itp. Tacy
ludzie afiszujg sie na starcie, dajgc do zrozumienia, iz nie sg w
stanie zej$¢ z ceny wiecej niz inni
¢ Szukajmy nieruchomosci raczej od 0séb prywatnych niz przez
agencje nieruchomosci, poniewaz nie bedziemy musieli
narazac sie na marze biura, ktéra czesto wynosi od 1 do 3%
wartosci nieruchomosci. Wyjatkiem sg zaprzyjaznieni agenci,
ktorzy czasem rzucg nam goracy kasek, zanim trafi na ich
strone. Mozemy wtedy po prostu sie dogadac
* Kupowanie partyzanckie, czyli obdzwanianie ofert w gazetach
— czesto umieszczajg tam swoje oferty ludzie, ktdrzy nie znaja
rynku, Internetu i nie poréownujg cen. Trafi¢ nam sie mogg
prawdziwe peretki. Oprécz gazet mozemy roznieS¢ ulotki,
wlepki czy naklejki w okolicach interesujgcej nas lokalizaciji.
Czesto bywa tak, ze ludzie... sami zadzwonig do nas z super
opcjq
Przy zakupie nieruchomosci najlepiej postugiwaé sie gotéwka -
wtedy dochdd pasywny bedzie ,na czysto” (czyli ominiemy koszty
zwigzane z kredytem bankowym). Jednak jezeli dobrze wykonamy swoj
biznes plan — zakup na kredyt moze by¢ rowniez optacalny. Wazne, aby
najemca pokryt rate kredytu oraz zeby zostato co$ réwniez dla nas.
Wszystko zalezy od strategii, jakg obierzemy. Dobry plan na poczatku
pozwala zaoszczedzi¢ nam zaréwno czas jak i pienigdze.
Warto wspomnie¢ rowniez, ze nieruchomosci to nie tylko mieszkania
czy kawalerki. Mozemy réwniez inwestowa¢ w lokale ustugowe pod
wynajem. A dla ludzi, ktérzy dysponujg matym kapitatem, interesujgce

bedg garaze oraz miejsca postojowe. Jezeli zrobimy sobie biznes plan —
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okaze sie, ze takie inwestycje przynoszg znacznie wiekszg stope zwrotu
niz same mieszkania. Przejrzyj oferty w swoim miescie, przelicz wszystko
doktadnie i zobacz. Juz na starcie znajdziesz sporo peretek, ktére powinny
Cie zainteresowac.

Pamietaj jedno — inwestowanie w ten sposéb powinno odbywac sie
bez zbednych emocji. Jasno okreSlmy sobie, zanim wejdziemy na
mieszkanie, lokal czy miejsce postojowe, ile jesteSmy w stanie zaptacic
maksymalnie. Jezeli cena przewyzszy nasze maksimum — po prostu
odpusémy sobie te oferte — bedg nastepne. Nie kupujmy tego pod siebie,
kupujmy to pod zarobek. Wyeliminuj emocje i podejmij decyzje, ktora
sprawi, ze zarobisz swoje pierwsze pienigdze w sposob pasywny. To

latwiejsze niz myslisz. A przede wszystkim dostepne dla kazdego.

Dziekuje, ze przeczytates fragment mojej ksigzki —

jezeli chcesz wiecej, wejdz na:

www.PieniadzeNieSmierdza.pl
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www.PieniadzeNieSmierdza.pl

MARCIN PLUCIENNIK

Przedsiebiorca, méwca, coach, a przede wszystkim
maz i ojciec.

Nazywam sie Marcin Ptuciennik i chciatbym Ci
opowiedzie¢ swojg historie w ramach tej ksigzki.
Dtugo zastanawiatem sie, 0 czym napisze swoja
pierwszg ksigzke , mimo ze marzytem o tym od
ponad 5 lat. Wreszcie nadszedt ten moment...

Dlaczego tak dtugo odwlekatem te decyzje? Brak
czasu? Brak weny? A moze po prostu byto to moje
marzenie, ktore ciggle miato nim pozostac? Takim,
ktorego nie realizuje sie, po prostu — jest. Tylko'z
drugiej strony - po co takie marzenie? Dzi$ juz
wiem, Ze byty to po prostu wymaowki.

Jeden z moich mentordw powiedziat mi kiedys:
»,Marzenia sie nie spetniajg... Marzenia sie spetnia.”

Dlatego dzisiaj z dumg chciatbym zaprosi¢ Cie do
lektury tej ksigzki. Jest to zbidr moich historii,
mojego Zycia, mojego podejscia do finansow, a
przede wszystkim masy doswiadczen i tego, czego
dokonatem w swoim zyciu.

Dzi$, dzieki zmianie kilku nawykow z przesztosci z
powodzeniem prowadze trzy firmy, a otoczenie w
ktorym przybywam daje mi rados¢ z zycia. W
ramach tej ksigzki pokaze Ci jakie metody sam
stosowatem aby dojs¢ do miejsca, w ktdrym
jestem.

Chcesz pozna¢ mojg historie?
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