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1_2 Dziat I. Przepisy ogdlne

Dzial 1. Przepisy ogélne
Art. 1 Zakres regulacji

1. Ustawa okresla zasady:

1) gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasno$¢ Skarbu
Panstwa oraz wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

2) podziatu nieruchomosci;

3) scalania i podziatu nieruchomosci;

4) pierwokupu nieruchomosci;

5) wywlaszczania nieruchomosci i zwrotu wywlaszcezonych nieruchomosci;

6) udzialu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

7) wyceny nieruchomosci;

8) dziatalnosci zawodowej, ktorej przedmiotem jest gospodarowanie
nieruchomosciami.

2. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomosci stuzacych wy-
konywaniu zadani placéwek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej
w rozumieniu przepiséw o stuzbie zagraniczne;.

Art.2 Inne ustawy

Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki
nieruchomosciami, a w szczegdlnosci:
1) ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz.U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z pézn. zm.);
2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz.U.
22003 1. Nr 178, poz. 1749, z pézn. zm.);
3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45,
poz. 435,z pézn. zm.);
4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo-
$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700,
z pézn. zm.);
5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach platnych oraz
o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz.U.z 2004 r. Nr 256, poz. 2571,
z pézn. zm.);
6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.z 2005 r. Nr 41, poz. 398,z pézn. zm.);
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Teil I. Allgemeine Vorschriften

Anwendungsbereich

1. Das Gesetz bestimmt die Regeln fir:

1) die Bewirtschaftung von Immobilien, die im Eigentum des Staats-
schatzes (Fiskus) sowie im Eigentum von Gebietskdrperschaften
stehen;

2) die Teilung von Immobilien;

3) die Flurbereinigung und Baulandumlegung;

4) das Vorkaufsrecht an Immobilien;

5) die Enteignung von Immobilien und Rickgabe von enteigneten
Immobilien;

6) die Beteiligung an Aufwendungen fiir den Bau von technischen
Infrastrukturanlagen;

7) die Bewertung von Immobilien;

8) die in der Bewirtschaftung von Immobilien bestehende berufliche
Tatigkeit.

2. Die Vorschriften des Gesetzes finden keine Anwendung auf Immobi-
lien, die der Erfillung der den Auslandsvertretungen der Republik Polen
obliegenden Aufgaben im Sinne der Vorschriften tber den Auswirtigen
Dienst dienen.

Andere Gesetze

Das Gesetz lisst andere Gesetze, welche die Immobilienwirtschaft be-

treffen, unbertihrt, insbesondere:

1) das Gesetz vom 24. Mirz 1920 tiber den Erwerb von Immobilien
durch Auslinder (GBL. von 2004 Nr. 167, Pos. 1758, mit spiteren
Anderungen);

2) das Gesetz vom 26. Mirz 1982 tber die Flurbereinigung und den
Landtausch (GBl. von 2003 Nr. 178, Pos. 1749, mit spiteren Ande-
rungen);

3) das Waldgesetz vom 28. September 1991 (GBI. von 2005 Nr. 45,
Pos. 435, mit spiteren Anderungen);

4) das Gesetz vom 19. Oktober 1991 tber die Verwaltung von land-
wirtschaftlichen Immobilien des Fiskus (GBI. von 2007 Nr. 231,
Pos. 1700, mit spiteren Anderungen);

5) das Gesetz vom 27. Oktober 1994 tber die gebihrenpflichtigen
Autobahnen sowie iiber den Landesstraflenfonds (GBI. von 2004
Nr. 256, Pos. 2571, mit spiteren Anderungen);

6) das Gesetzvom 22. Juni 1995 tiber die Unterbringung der Streitkrifte
der Republik Polen (GBL. von 2005 Nr. 41, Pos. 398, mit spiteren
Anderungen);
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7) ustawy z dnia 30 maja 19961r. o gospodarowaniu nicktérymi sktad-
nikami mienia Skarbu Paristwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego
(Dz.U.z 2004 1. Nr 163, poz. 1711,z pézn. zm.);

8) ustawy z dnia 18 lipca 2001 . — Prawo wodne (Dz.U.z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019,z pézn. zm.);

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.— Prawo lotnicze (Dz.U.z 2006 r. Nr 100,
poz. 696,z pézn. zm.);

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.z 2007 .
Nr 16, poz. 94, z pézn. zm.);

11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegélnych zasadach przygo-
towania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U.
z 2008 1. Nr 193, poz. 1194 i Nr 199, poz. 1227 oraz z 2009r. Nr 72,
poz. 620);

12) ustawy z dnia 12 lutego 2009t. o szczegélnych zasadach przygoto-
wania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
(Dz.U. Nr 42, poz. 340 i Nr 161, poz. 1281);

13) ustawy z dnia 8 lipca 20101. o szczegélnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
(Dz.U. Nr 143, poz. 963).

Art. 3 Organ centralny i doradczy

1. Wiasciwym w sprawach gospodarki nieruchomos$ciami, regulowanych
przepisami ustawy, jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Organem doradczym ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w sprawach gospodarki nie-
ruchomosciami jest Pafistwowa Rada Nieruchomosci.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej powoluje i odwoluje przewodniczacego i cztonkéw Rady,
o ktérej mowa w ust. 2, oraz ustala, w drodze zarzadzenia, jej regulamin,
ktéry okresla organizacje i zasady dzialania Rady.

Art. 4 Stowniczek

Tlekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz
z cze$ciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wlasnosci;
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7) das Gesetz vom 30. Mai 1996 tiber die Bewirtschaftung bestimmter
Bestandteile des Vermogens des Fiskus sowie tiber die Agentur fiir
das Militarvermogen (GBL. von 2004 Nr. 163, Pos. 1711, mit spiteren
Anderungen);

8) das Gesetzvom 18. Juli 2001 — Wassergesetz (GBL. von 2005 Nr. 239,
Pos. 2019, mit spiteren Anderungen);

9) das Gesetz vom 3. Juli 2002 — Fluggesetz (GBL. von 2006 Nr. 100,
Pos. 696, mit spiteren Anderungen);

10) das Gesetz vom 28. Mirz 2003 tber den Schienentransport
(GBL. von 2007 Nr. 16, Pos. 94, mit spiteren Anderungen);

11) das Gesetz vom 10. April 2003 iiber besondere Grundsitze fiir die
Vorbereitung und Umsetzung von Investitionen im Bereich von 6f-
fentlichen Straflen (GBI. von 2008 Nr. 193, Pos. 1194 und Nr. 199,
Pos. 1227 sowie von 2009 Nr. 72, Pos. 620);

12) das Gesetzvom 12. Februar 2009 iiber besondere Grundsitze fiir die
Vorbereitung und Umsetzung von Investitionen im Bereich von Flug-
hifen, die zur 6ffentlichen Nutzung bestimmt sind (GBl. Nr. 42,
Pos. 340 und Nr. 161, Pos. 1281);

13) Gesetz vom 8. Juli 2010 tiber besondere Grundsitze fiir die Vorbe-
reitung zur Umsetzung von Investitionen im Bereich von Hochwas-

serschutzbauten (GBI. Nr. 143, Pos. 963).

Zentrales und Beratungsorgan

1. Der in Sachen der Immobilienwirtschaft, die durch die Vorschriften
dieses Gesetzes geregelt werden, zustindige Minister ist der fiir Bauwesen,
Regionalplanung, Landmanagement und Wohnungswesen zustindige
Minister.

2. Das Beratungsorgan des fiir das Bauwesen, die Raumordnung und die
Wohnungswirtschaft zustindigen Ministers in Sachen der Immobilien-
wirtschaft ist der Staatliche Rat fir Immobilien.

3. Der fiir das Bauwesen, die Raumordnung und die Wohnungswirtschaft
zustindige Minister bestellt den Vorsitzenden sowie die Mitglieder des
in Abs. 2 bezeichneten Rats, beruft sie ab und legt durch Verordnung
die Satzung des Rats fest, in der die Struktur und die Grundsitze der
Ratstitigkeit bestimmt sind.

Begriffsbestimmungen

Soweit in diesem Gesetz die Rede ist von:

1) einem Grundstiick (einer Liegenschaft) — ist darunter ein Stick
Land mit seinen Bestandteilen, unter Ausschluss von Gebiuden und
Wohnungen, sofern diese einen separaten Eigentumsgegenstand
darstellen, zu verstehen;
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2) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wiasnosci Skarbu Pafstwa, gminy, powiatu
lub wojewédztwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa;

3) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciagla czesé
powierzchni ziemskiej stanowiaca cz¢$¢ lub calo$é nieruchomosci
gruntowej;

3a) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzeri polozonych
na tej dzialce;

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢
dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktérych nastepu-
je przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zostata
pozbawiona prawa wlasnosci nieruchomosci wskutek jej wywlasz-
czenia albo przejecia na rzecz Skarbu Paristwa lub na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego na podstawie innych tytutéw;

5) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wycenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie,
w wyniku ktérego dokonuje si¢ okreslenia wartosci nieruchomosci;

6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ okreslanie
wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych
praw do nieruchomosci;

7) powszechnej taksacji nieruchomosci — nalezy przez to rozumied
wycene nieruchomosci, w wyniku ktérej nast¢puje ustalenie wartosci
katastralnej nieruchomosci;

8) szacowaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ czynnosci
zwigzane z okreslaniem wartosci nieruchomosci;

9) wlasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ staroste, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w odniesieniu do nierucho-
mosci stanowigcych wasnos¢ Skarbu Paristwa oraz organ wykonawcezy
gminy, powiatu i wojewddztwa w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych odpowiednio wlasnosé gminy, powiatu i wojewédztwa;
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Teil I. Allgemeine Vorschriften

2) einem Immobilienpool —sind darunter Immobilien zu verstehen, die im
Eigentum des Fiskus, der Gemeinde, des Landkreises (Powiats) oder der
Woiwodschaft stehen und nicht in Erbniefibrauch tiberlassen wurden,
sowie Immobilien, an denen der Fiskus, die Gemeinde, der Landkreis
(Powiat) oder die Woiwodschaft ein Erbniefbrauchrecht hat;

3) einer Parzelle — ist darunter ein ungeteilter, zusammenhingender
Teil der Erdoberfliche, der einen Teil oder die Gesamtheit eines
Grundsttcks darstellt, zu verstehen;

3a) einer Bauland-Parzelle — ist darunter eine bebaute Parzelle zu verste-
hen, deren Grofle, geometrische Eigenschaften, Verbindung zu einer
offentlichen Strafle sowie Ausstattung mit Anlagen der technischen
Infrastruktur eine ordnungsgemifle und rationelle Nutzung der auf
dieser Parzelle gelegenen Gebdude und Anlagen erméglichen;

3b) dem Verkauf oder dem Kauf einer Immobilie — ist darunter die Vor-
nahme von Rechtshandlungen zu verstehen, auf deren Grundlage
die Ubertragung des Eigentums an einer Immobilie und/oder die
Ubertrggung des Erbnieflbrauchrechts an einem Grundstick oder
dessen Uberlassung zum Erbniefbrauch erfolgt;

4) dem vorherigen Eigentiimer —ist darunter eine Person zu verstehen,
der aufgrund einer Enteignung oder einer Ubernahme zugunsten des
Fiskus bzw. einer Gebietskorperschaft ihr Eigentumsrecht an einer
Immobilie entzogen wurde;

5) einem Bebauungsplan (6r#/ichen Plan) — ist darunter der Raumord-
nungsplan im Sinne der Vorschriften tiber die Raumplanung und
-bewirtschaftung zu verstehen;

6) der Immobilienbewertung —ist darunter ein Verfahren zu verstehen,
im Zuge dessen der Wert einer Immobilie ermittelt wird;

6a) der Immobilienwertermittlung — ist darunter die Ermittlung des
Werts einer Immobilie als Gegenstand des Eigentumsrechts und
anderer Rechte an der Immobilie zu verstehen;

7) der allgemeinen Immobilientaxierung — ist darunter eine Immo-
bilienbewertung zu verstehen, im Zuge derer eine Festlegung des
Katasterwerts einer Immobilie erfolgt;

8) einer Immobilienschitzung — sind darunter Handlungen im Zu-
sammenhang mit der Bestimmung des Werts einer Immobilie zu
verstehen;

9) dem zustindigen Organ — ist darunter der Landrat (Szarost), der
Aufgaben im Bereich der Staatsverwaltung in Bezug auf Immobilien,
welche im Eigentum des Staatsschatzes stehen, erfiillt, sowie das
ausfihrende Organ der Gemeinde, des Landkreises (Powiats) und
der Woiwodschaft in Bezug auf Immobilien, welche sich entspre-
chend im Eigentum der Gemeinde, des Landkreises (Powiazs) und
der Woiwodschaft befinden, zu verstehen;
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Dziat I. Przepisy ogdlne

9a) samorzadowej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ osoby
prawne powolywane lub tworzone przez organy jednostek samorzadu
terytorialnego;

9b) jednostce samorzadu terytorialnego — nalezy przez to rozumie¢ gming,
powiat lub wojewédztwo;

9b') staroécie — nalezy przez to rozumie¢ réwniez prezydenta miasta
na prawach powiatu;

9c) wiasciwym urze¢dzie — nalezy przez to rozumie¢ starostwo powiatowe,
w ktérym wykonywane sg zadania z zakresu administracji rzagdowej
dotyczace gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panistwa, albo odpo-
wiednio urzad gminy, starostwo powiatowe lub urzad marszatkowski,
w ktérych prowadzone sa sprawy gospodarki nieruchomosciami
stanowiacymi wlasnoé¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

9d) radzie lub sejmiku — nalezy przez to rozumie¢ rad¢ gminy lub rade
powiatu oraz sejmik wojew6dztwa;

10) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pafistwowg lub
samorzadowa jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowosci
prawnej;

11) optacie adiacenckiej — nalezy przez to rozumie¢ oplat¢ ustalong
w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym bu-
dowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem srodkéw Skarbu
Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych
z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédel zagranicznych niepod-
legajacych zwrotowi, albo oplate ustalong w zwigzku ze scaleniem
i podzialem nieruchomosci, a takze podzialem nieruchomosci;

12) spotce — nalezy przez to rozumie¢ spétke akeyjng lub spotke z ogra-

niczong odpowiedzialnoscia;

osobie bliskiej — nalezy przez to rozumieé zstgpnych, wstepnych,

rodzenistwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace

i przysposobione oraz osobg, ktéra pozostaje ze zbywca faktycznie

we wspélnym pozyciu;

standardach zawodowych — nalezy przez to rozumie¢ reguly poste-

powania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego,

posrednika w obrocie nieruchomo$ciami, zarzadcy nieruchomosci,
ustalone zgodnie z przepisami prawa;

organizacjach zawodowych — nalezy przez to rozumieé¢ utworzone,

zgodnie z przepisami o stowarzyszeniach, stowarzyszenia i zwiazki

stowarzyszen zrzeszajace osoby zawodowo wykonujace czynnosci
odpowiednio rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie nie-
ruchomosciami lub zarzadcy nieruchomosci;
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