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Umowa najmu jest jedng z najczesciej zawieranych przez przedsiebiorcoéw
umow. W trakcie jej trwania zdarza sie czasami potrzeba umorzenia lub ob-
nizenia uméwionego czynszu. Zazwyczaj dzieje sie tak z powodu szczegol-
nych okolicznosci zewnetrznych, jak obecny stan epidemii, ale nie tylko. Do
umorzenia lub obnizenia czynszu moze dojs¢ takze z innych, bardziej pro-
zaicznych przyczyn, np. z powodu przejsciowych trudnosci z ptynnoscia
finansowa najemcy. W raporcie zostang omowione skutki takich zdarzen
u przedsiebiorcow.

Raport dotyczy skutkow podatkowych umorzenia lub obnizenia czynszu najmu miedzy
przedsiebiorcami (zarowno czynszow juz naleznych, jak i przysztych).

W raporcie omawiamy skutki podatkowe:

B umorzenia czynszu — bedacego efektem zawarcia umowy o zwolnienie z diugu przez
strony umowy najmu (dotyczy zatem skutkdw zawarcia umowy regulowanej przez
art. 508 Kodeksu cywilnego),

m obnizenia czynszu najmu — bedacego efektem innych zdarzen niz zawarcie umowy
0 zwolnienie z diugu. Dotyczy¢ to moze réwniez przypadkow, w ktdrych dochodzi do
obnizenia czynszu najmu do 0 zt.

Forma umorzenia czynszu najmu

Kodeks cywilny nie wymaga, aby umowa zwolnienia z dtugu zostata zawarta w szczegél-
nej formie. Umowa ta moze zostac¢ zatem zawarta w dowolnej formie. Jak czytamy w wy-
roku Sgdu Apelacyjnego w Katowicach z 29 grudnia 2015, sygn. akt V ACa 189/15:

(...) zwolnienie dfuznika z dfugu, skutkujgce wygasnieciem zobowigzania, wymaga

umowy stron stosunku zobowigzaniowego — ich zgodnych oswiadczen woli. Nie jest
tu konieczne zachowanie zadnej formy tej czynnosci prawnej, a wola stron moze by¢ uze-
wnetrzniona rowniez w sposob dorozumiany.





