Podatek dochodowy

Sprzedajac nieruchomos¢ - prywat-
ne mieszkanie, dom, odziedziczona
dziatke czy gospodarstwo rolne - przed
uptywem pieciu lat (liczac od konca
roku, w ktoérym ja nabyliSmy), musimy
rozliczy¢ podatek dochodowy. Czy po-
datek ten faktycznie zaptacimy, to juz
jest dalsza kwestia. Najpierw musimy
jednak ustali¢ nasz obowiazek podat-
kowy od sprzedazy nieruchomosci oraz
zrodto przychodu.

Zroédta przychodéw

Ustawa o PIT przewiduje kilka zro-
det przychodow. Kazde z nich wiaze
sie z odrebnymi zasadami rozliczenia
podatku dochodowego. Dlatego prawi-
dlowe ustalenie zrodia przychodu ma
ogromne znaczenie dla prawidlowosci
rozliczenia podatku dochodowego.

Przychod z odptatnego zbycia nie-
ruchomosci moze stanowic¢ przychod
z pozarolniczej dzialalnosci gospodar-
czej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o PIT) lub
z odplatnego zbycia nieruchomosci do-
konywanego poza dziatalnoscia gospo-
darcza (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy
o PIT).

Kiedy mamy do czynienia
z dziatalnoscig
gospodarczg

Nalezy zdawac sobie sprawe, ze
uczynienie ze sprzedazy rzeczy swo-
jego statego zrodla dochodu spowodu-
je, ze organ podatkowy potraktuje taki
handel jak prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej, nawet jesli formalnie nie
zarejestrowalisSmy firmy. Wtedy przy-
chody s3 rozliczane wedtug zasad obo-
wigzujacych dla dzialalnosci gospo-
darczej i uptyw piecioletniego terminu
moze nie mie¢ znaczenia.

Pozarolnicza dzialalnos¢ gospodar-
cza jest odrebnym zrodtem przycho-
du. Oznacza ona handlowa dziatalnos¢
zarobkowa prowadzong we wilasnym
imieniu bez wzgledu na jej rezultat,
w sposob zorganizowany i ciagly, z kto-
rej uzyskane przychody nie sa zalicza-
ne do innych zrodet przychodow. Aby
mowic o prowadzeniu dziatalnosci go-
spodarczej, powinna by¢ ona wykony-
wana w sposob zorganizowany i cia-
gly. Na pojecie ,zorganizowany” sktada
sie zespot celowych, uporzadkowanych
czynnosci o charakterze profesjonal-
nym. Wazne jest rowniez kryterium
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ciaglosci, ktore ma na celu wyelimino- dentalnym i sporadycznym. Te dwie
wanie z pojecia dzialalnosci gospodar- cechy podkreslaja rowniez organy po-
czej przedsiewziec o charakterze incy- datkowe.

INTERPRETACJA

Kryteria wyodrebnienia dziatalnosci gospodarczej
llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej — oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:
a) wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajaca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajacg na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartoSci niematerialnych
i prawnych
- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb zor-
ganizowany i ciagty, z ktorej uzyskane przychody nie s3 zaliczane do innych
przychodéw ze zrédet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9.
Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera
sie na trzech przestankach:

zarobkowym celu dziatalnosci,

wykonywaniu dziatalnosci w sposéb zorganizowany i ciggty,

prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wiasny lub cudzy rachunek.
Dziatalnos¢ jest zarobkowa wtedy, gdy jest zdolna do potencjalnego gene-
rowania zysku, a jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu.
Dziatalno$¢ musi by¢ tak prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zy-
ski faktycznie osiggnaé. Jednakze brak zysku z podjetych dziatan noszacych
znamiona dziatalnosci gospodarczej nie oznacza, ze dziatalnos¢ taka nie byta
faktycznie prowadzona. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zawsze wig-
ze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochodéw. Zarobkowego charakteru nie maja
dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb oso-
by podejmujgcej okreslone czynnosci.
Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wymagajg réwniez,
aby czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym
mozliwe jest osigganie dochod6w z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia nie-
ktérych formalnych elementéw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz pro-
wadzenie dziatalnosci gospodarczej jest kategorig obiektywna, niezaleznie od
tego, jak dziatalnos€ te ocenia sam prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz
czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkéw z dziatalnoscia tg zwigzanych.
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Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, to jego
wprowadzenie przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia
dziatalnosci gospodarczej przedsiewzie¢ o charakterze incydentalnym i spora-
dycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej oznacza wzgled-
nie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza on jednak mozliwosci pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu osiggniecia
postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktérym
cel ten miatby by¢ realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajace jest,
aby z catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania okreslone-
go zespotu konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.
Zatem, jak wskazat Wojewédzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku
z 3 czerwca 2015 r.,, sygn. akt | SA/Po 919/14: Dla przyjecia, ze dziatalnos¢ ma
charakter ciggty, nie jest niezbedne, by powtarzane byty konkretne czynno-
Sci; mozliwe, ze dana czynno$c¢ (np. sprzedaz) bedzie dokonana jednorazowo,
natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg czynnosciami przygotowawczymi bedzie
tworzyta cigg dziatan, ktory uznac nalezy za dziatalno$¢ gospodarczg w rozu-
mieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.
Natomiast przez powtarzalnosé rozumie sie caty szereg wielokrotnie powta-
rzanych czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrot-
nie powtarzanych czynnosci (nie zas czynnosci sporadyczne, oderwane od sie-
bie, niepowigzane ze sobg) w dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej,
podejmowanych w celach zarobkowych i na wtasny rachunek, mozna uznac za
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. (...) Wobec powyzszego, w celu wiasci-
wego zakwalifikowania - na gruncie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - skutkéw dziatan podjetych przez Wnioskodawczynie do wtasci-
wego zrodta przychodu nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel dziatah poprze-
dzajacych zbycie oraz samego planowanego zbycia dziatek, o ktérych mowa
we wniosku.
Interpretacja indywidualna dyrektora KIS z 7 listopada 2018 r.,
nr O0T112-KDIL3-2.4011.321.2018.2.D)

Tak ustalone kryteria musimy jed- na temat ustalenia Zrodta przychodu
nak odnies¢ do konkretnego stanu fak-  dla sprzedazy nieruchomosci, dokona-
tycznego. Jak pokazuje liczba wyda- nie wlasciwej interpretacji samodziel-
wanych interpretacji indywidualnych nie przez podatnika nie jest proste.

Kup ksigzke


http://ebookpoint.pl/page354U~rt/e_1kxi_ebook

