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Sposoéb rozliczenia nieruchomosci w firmie zalezy przede wszystkim od spo-
sobu jej nabycia, a nastepnie uzytkowania. Czesto przy sprzedazy ma zasto-
sowanie zwolnienie, ale nie mozna jednak stosowac go automatycznie.

Dokonujgc dostawy nieruchomosci, w pierwszej kolejnosci nalezy ustali¢, czy w 0go-
le podlega VAT. Nastepnie trzeba przystgpi¢ do ustalania stawki VAT lub ewentualnego
zwolnienia.

1. Czynnosci, ktérych przedmiotem jest nieruchomos$é

Dla rozliczen VAT nie tylko sprzedaz nieruchomosci jest uznawana za dostawe towarow
podlegajgcg VAT. Taki charakter ma réwniez m.in. aport nieruchomosci do spotki, wy-
wiaszczenie. Jest tak pod warunkiem, ze dostawca dziata w charakterze podatnika.

1.1. Sprzedaz nieruchomosci kupionej jako majgtek firmowy

Jezeli nieruchomos¢ kupuije firma, to jej pézniejsza sprzedaz zawsze stanowi dostawe to-
waréw podlegajacg VAT. Nie ma znaczenia, czy od jej nabycia przystugiwato podatnikowi
prawo do odliczenia VAT. Moze to mie¢ znaczenie ewentualnie przy ustaleniu prawa do
zwolnienia (zob. pkt 2).

1.2. Sprzedaz nieruchomosci wniesionej do dziatalno$ci z majatku
prywatnego

Jezeli nieruchomosc¢ zostata nabyta do majgtku wspolnego matzonkow, ale byta wykorzy-
stywana do dziatalno$ci gospodarczej przez jednego z nich, to przy sprzedazy nierucho-
mosci matzonek prowadzgcy dziatalno$¢ wystgpi w charakterze podatnika podatku od
towarow i ustug. Bedzie tak réwniez, gdy podatnik wniost do dziatainosci swojg prywatng
nieruchomos¢. Dokonujac jej sprzedazy, nie moze wystgpi¢ jako prywatna osoba. Gdy
nieruchomos¢ byta wykorzystywana do celdw prywatnych, jej sprzedaz nie podlega VAT.

Jak czytamy w pismie Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 30 kwietnia 2019 r.
(sygn. 0111-KDIBS3-1.4012.69.2019.2.MSO):

Wiasciwym, zatem jest wykluczenie 0sob fizycznych z grona podatnikow, w przypad-

ku, gdy dokonujg sprzedazy towardw stanowigcych czesc majgtku osobistego tj. ma-
/atku, ktory nie zostaf nabyty w celu jego odsprzedazy, bgdz wykonywania innych czynnosci
w ramach dziatalnosci gospodarczey.

Warunkiem opodatkowania danej czynnosci podatkiem od towardw i ustug w swietle po-
wyzszych przepisow jest spetnienie dwoch przestanek tacznie: po pierwsze — dana czyn-



