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Jak korzystac ze zwolnienia z VAT
przy sprzedazy nieruchomosci

po zmianach od 1 wrzesnia 2019 r.
Zobacz wiecej inforlex.pl o

1 wrzesnia 2019 r. nastgpita zmiana definicji pierwszego zasiedlenia. Noweli-
zacja ta jest m.in. nastepstwem wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci UE z 16 li-
stopada 2017 r. w sprawie C-308/16 Kozuba. Co ciekawe, od kilku lat organy
podatkowe oraz sady i tak stosowaty wyktadnie prounijng, ale nie zmienia to
faktu, ze pojawia sie tu co najmniej kilka waznych pytan. Przyktadowo usta-
lenie, czy ponownie doszto do pierwszego zasiedlenia w wyniku ulepszenia
nieruchomosci, nadal moze stwarzaé problemy.

Zmiany w zakresie korzystania ze zwolnienia przy dostawie budynkow wprowadzita usta-
wa z 4 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy o podatku od towardw i ustug oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2019 r. poz. 1520).

1. Czy sprzedawca moze dowolnie wybraé rodzaj
zwolnienia

Dostawa budynkow/budowli moze korzystac z trzech réznych zwolnien. Kolejnos¢ ich roz-
patrywania ma znaczenie. Pojawia sie bowiem pytanie, czy jesli nabywca nie miat prawa
do odliczenia VAT przy nabyciu, to czy trzeba badac przestanke pierwszego zasiedlenia.
Odpowiedz jest twierdzaca.

Pierwsze zwolnienie. Jako pierwsze w kolejnosci nalezy analizowac¢ zwolnienie przewi-
dziane w art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT. Wynika z niego, ze zwolniona z VAT jest dostawa
towarow:

m wykorzystywanych wytgcznie na cele dziatalnosci zwolnionej od podatku,
m jezeliztytutuich nabycia, importu lub wytworzenia nie przystugiwato dokonujgcemu ich
dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.

Zwolnienie to ma zastosowanie do wszystkich towardw, w tym rowniez nieruchomosci.
Zwolnienie to moze zastosowac podmiot, ktéry wykorzystuje nieruchomosc¢ tylko do dzia-
talnosci zwolnionej. Sam brak odliczenia przy nabyciu nie jest wystarczajacy.

Organy podatkowe pozwalajg korzysta¢ z tego zwolnienia, gdy towar jest wykorzy-
stywany takze do dziatalnosci zwolnionej i niepodlegajacej opodatkowaniu VAT np.
w JST (zob. pismo Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z 12 stycznia 2016 r., sygn.
IPPP2/443-339/14/15-5/S/A0).

Drugie zwolnienie. Jesli pierwsze zwolnienie nie moze by¢ zastosowane, to nastepnie
ocenia sie przestanki z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT, tj. czy doszto do pierwszego za-
siedlenia, a jesli miato ono miejsce, to kiedy to nastgpito. Jak wskazuje zresztg brzmienie



