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Kiedy od 1 stycznia 2017 r.
miejsce potozenia nieruchomosci
wyznacza miejsce swiadczenia ustug

Miejsce potozenia nieruchomosci wyznacza miejsce Swiadczenia ustug,
a tym samym miejsce ich opodatkowania w przypadku ustug zwiaza-
nych z nieruchomos$ciami. Ustalenie tego w praktyce sprawia wiele
probleméw, dlatego ustawodawca unijny postanowit doprecyzowac te
regulacje. Z dniem 1 stycznia 2017 r. do rozporzadzenia 282/2011 zo-
stat dodany art. 31a. Rozporzadzenie unijne obowiazuje wprost réw-
niez polskich podatnikéw.

Przepisy ustawy o VAT przewiduja, ze miejscem $wiadczenia ustug zwigzanych z nie-
ruchomosciami jest miejsce potozenia nieruchomosci (art. 28e ustawy o VAT). W konse-
kwencji ustugi zwigzane z nieruchomosciami podlegaja opodatkowaniu VAT w Polsce tylko
wtedy, gdy dotyczg nieruchomosci znajdujgcych sie w Polsce.

1. Miejsce potozenia nieruchomosci jako miejsce Swiadczenia
ustug

Szczegdlny sposéb ustalania miejsca Swiadczenia ustug zwigzanych z nieruchomos-
ciami obowigzuje zawsze. Nie ma znaczenia, kto jest nabywca tych ustug. Dlatego miej-
scem $wiadczenia ustug zwigzanych z nieruchomosciami jest miejsce potozenia tych
nieruchomosci nie tylko wéwczas, gdy nabywca jest podatnik, ale réwniez wéwczas,
gdy nabywcg jest podmiot niebedgcy podatnikiem (zob. przyktadowo interpretacje indy-
widualng Dyrektora Izby Skarbowej w Bydgoszczy z 6 grudnia 2012 r., sygn. ITPP2/443-
-1201/12/EK).

PRZYKXAD
Podatnik prowadzgcy biuro nieruchomosci posredniczyt w sprzedazy nieruchomosci
potozonej na terytorium Hiszpanii. Niezaleznie od tego, kto (np. firma czy osoba prywat-
na) jest jego klientem, miejsce $wiadczenia wykonanej przez niego usfugi posrednictwa
znajduje sie na terytorium Hiszpanii.

Nie ma réwniez znaczenia, kto $wiadczy ustugi zwigzane z nieruchomos$ciami (oczy-
wiscie o ile jest to podatnik). A zatem, przyktadowo, miejsce potozenia nieruchomosci
jest miejscem swiadczenia ustug zwigzanych z nieruchomos$ciami nie tylko w przypad-
ku, gdy ustugi te sa $wiadczone przez gtébwnego wykonawce. Zasada ta ma zastoso-
wanie takze wtedy, gdy ustugi sg $wiadczone przez podwykonawce (zob. przyktadowo
interpretacje indywidualng Dyrektora Izby Skarbowej w todzi z 1 lipca 2013 r., sygn.
IPTPP2/443-265/13-6/IR).
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