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Wstęp

Przeciętnemu człowiekowi rzadko zdarza się sprzedawać lub kupo-
wać mieszkanie, dom lub działkę budowlaną. W tej roli jest więc 
zazwyczaj nowicjuszem, choć w innych dziedzinach życia może mieć 
duże doświadczenie i wiedzę. Często się zdarza, że dopiero po trans-
akcji okazuje się, jakie błędy zostały popełnione – w myśl przysło-
wia „mądry Polak po szkodzie”. Tę książkę napisałem po to, abyś był 
„mądry przed szkodą” i dzięki temu potrafił jej uniknąć. Kupno lub 
sprzedaż mieszkania są często silnie stresujące, wzbudzają obawy. 
Mam nadzieję, że lektura tej książki pozwoli je złagodzić. Podziała 
na ciebie uspokajająco.

Przedstawione w tej książce rady i zalecenia są oparte na konkret-
nych faktach i argumentach. Nic na wiarę. Sam zdecydujesz, czytel-
niku, czy te argumenty są przekonujące czy też nie.

W obsługę kupna i sprzedaży mieszkań są zaangażowane, oprócz 
kupującego i sprzedającego, także: agencje nieruchomości, banki 
udzielające kredytów, firmy trudniące się doradztwem finansowym, 
notariusze, gazety, portale internetowe. Wszystkie te podmioty mają, 
przynajmniej teoretycznie, ułatwić życie kupującym i sprzedającym, 
dostarczyć im niezbędnych informacji. Jednak należy sobie zdawać 
sprawę, że ich interes nie zawsze jest taki sam jak interes kupujących 
lub sprzedających mieszkania. Nawet przy założeniu, że będą się one 
starać jak najlepiej obsłużyć klienta, trzeba sobie zdawać sprawę, że 
oddziałują na nie także inne czynniki – przede wszystkim ekono-
miczne, czyli po prostu chęć zarobienia jak największych pieniędzy 
jak najmniejszym kosztem i wysiłkiem. Przedstawiona w tej książce 
wiedza o tych mechanizmach pozwoli ci na współpracę z tymi firmami 
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na partnerskich zasadach, w sposób bardziej świadomy, czyli taki, 
który będzie dla ciebie maksymalnie korzystny. 

Kupno i sprzedaż mieszkania związane są nie tylko z finansami 
i ekonomią. Dużą rolę odgrywają w nich także emocje i kontakty 
międzyludzkie. Tym psychologicznym aspektom (często niedocenia-
nym) kupowania i sprzedawania mieszkań poświęcimy w tej książce 
dużo uwagi.

Dawniej, gdy nie istniał internet, kupno i sprzedaż mieszkania 
były nieodłącznie związane ze skorzystaniem z usług agencji nieru-
chomości a także z codziennym czytaniem wielu stron gazetowych 
ogłoszeń. Internet to zmienił – możesz dzięki niemu samodzielnie 
i szybko znaleźć odpowiadające ci mieszkanie oraz korzystnie i szybko 
mieszkanie sprzedać. Ta książka ci w tym pomoże. 

Rola kupującego mieszkanie jest o wiele trudniejsza niż sprzedają-
cego. Dlatego rad dla kupujących mieszkanie jest w tej książce o wiele 
więcej niż rad dla sprzedających. 

Ta książka dotyczy głównie mieszkań, bo ich najwięcej się kupuje 
i sprzedaje. Jednak wiele zawartych w niej informacji dotyczy także 
innych nieruchomości (domów, działek budowlanych). Piszę głównie 
o transakcjach dotyczących mieszkań używanych (czyli pochodzą-
cych z rynku wtórnego), bo są one kupowane kilkakrotnie częściej 
niż mieszkania nowe.

Zakładam, że chcesz kupić mieszkanie, aby po prostu w nim 
zamieszkać. Albo sprzedać mieszkanie, w którym dotąd mieszka-
łeś. Nie zajmuję się w tej książce tematyką inwestycyjnego zakupu 
mieszkania po to, aby je potem z zyskiem sprzedać lub wynajmować. 

Aktualizacja danych zawartych w tej książce przypada na dzień 
1 lutego 2011 roku. Listy stron internetowych są podane w kolejno-
ści alfabetycznej. 

Zapraszam do zapoznania się z reklamami związanymi tematycz-
nie z kupnem i sprzedażą mieszkań i innych nieruchomości. Reklamy 
te znajdziesz na końcu książki.
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