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VAT w przypadku inwestowania
w nieruchomosci (flipping)
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Popularng formg inwestowania w nieruchomosci jest tzw. flipping (flippowa-
nie nieruchomosci). Polega on na nabywaniu lokali (najcze$ciej lokali miesz-
kalnych) i — rzadziej — budynkéw w niskiej cenie, podnoszeniu ich wartosci
(np. poprzez remont), a nastepnie sprzedazy z zyskiem. W niniejszym artykule
omoéwione zostang skutki w VAT prowadzenia dziatalnosci w tym zakresie.

Na poczatku nalezy wyjasni¢, czy popularny flipping to dziataino$¢ gospodarcza wedtug
ustawy o VAT.

1. Flipping nieruchomosci jako dziatalnosé¢
gospodarcza w rozumieniu VAT

Podatnikami VAT sa osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci praw-
nej oraz osoby fizyczne, wykonujgce samodzielnie dziatalno$¢ gospodarcza, bez wzgledu
na cel lub rezultat takiej dziatalnosci (art. 15 ust. 1 ustawy o VAT). Jednoczesnie dziatalnos¢
gospodarcza obejmuje wszelkg dziatalnos¢ producentéw, handlowcow lub ustugodaw-
cow, w tym podmiotéw pozyskujgcych zasoby naturalne oraz rolnikéw, a takze dziatalnosc
0s6b wykonujgcych wolne zawody (art. 15 ust. 2 ustawy o VAT).

Dziatalnos¢ w zakresie flippingu stanowi tak rozumiang dziatalno$¢ gospodarczg. W kon-
sekwencji podmioty prowadzgce dziatalnos¢ w tym zakresie sg podatnikami VAT,

Wskazac¢ przy tym nalezy, ze pojecie ,dziatalnos¢ gospodarcza”, obowigzujgce dla celdw
VAT, obejmuje dziatalno$¢ przygotowawczg, tj. czynnosci (w tym zakupy) dokonywane
w celu i z zamiarem rozpoczecia przysziej dziatalnosci gospodarczej (zob. wyrok TSUE
z 14 lutego 1985 r. w sprawie 268/83). W konsekwencji osoby rozpoczynajgce dziatalnosc
w zakresie flippingu sg podatnikami VAT juz w momencie dokonania pierwszych zakupow.

2. Korzystanie przez podatnikéw prowadzgcych
dziatalnos¢ w zakresie flippingu ze zwolnienia
podmiotowego

Przepisy zwalniajg z VAT sprzedaz dokonywang przez podatnikéw, u ktorych wartosé
sprzedazy nie przekroczyta fgcznie w poprzednim roku podatkowym kwoty 200 000 zt
(art. 113 ust. 1 ustawy o VAT). Ze zwolnienia korzysta rowniez sprzedaz dokonywana przez
podatnika rozpoczynajgcego w trakcie roku podatkowego wykonywanie czynnosci pod-
legajacych opodatkowaniu, jezeli przewidywana przez niego wartos$¢ sprzedazy nie prze-





