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Wykaz zrodet z oznaczeniem
skrotow stosowanych w pracy

Cerasinus

Kirsteyn Johannes — Cerasinus, Enchiridion aliquot locorum
communium iuris Magdeburgensis, Cracoviae 1586.

DAK

Das alte Kulmische Recht mit einem Worterbuche, herausgegeben von
C.K. Leman, Berlin 1838.

Decr. 1

Decreta iuris supremi Magdeburgensis castri Cracoviensis. Die
Rechtsspriiche des Oberhofs des deutschen Rechts auf der Burg zu
Krakau 1456-1481, herausgegeben und eingeleitet von Ludwik
Lysiak unter Mitwirkung von Karin Nehlsen-von Stryk, Frankfurt
am Main 1995.

Decr. 11

Decreta iuris supremi Magdeburgensis castri Cracoviensis. Die
Rechtsspriiche des Oberhofs des deutschen Rechts auf der Burg zu Krakau,
Bd. 2, 1481-1511, herausgegeben und eingeleitet von Ludwik
Lysiak und Karin Nehlsen-von Stryk, Frankfurt am Main 1997.

Groicki, Artykuty

Groicki Bartomiej, Artykuty prawa majdeburskiego, ktére zowq
Speculum Saxonum, Warszawa 1954.

Groicki, Obrona

Groicki Bartlomiej, Obrona sierot i wdéw, Warszawa 1958.

Groicki, Porzgdek

Groicki Bartlomiej, Porzqdek sqdéw i spraw miejskich prawa
majdeburskiego w Koronie Polskiej, Warszawa 1953.

Groicki, Rejestr
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WSTEP

1. Uzasadnienie tematu

Badacza penetrujacego sredniowieczne ksiegi sadowe wy-
mienionych miast uderza mnogos¢ wpiséw operacji majatkowych,
ktorych przedmiotem sa przede wszystkim nieruchomosci.

Wpisy te odstreczaja czytelnika swa lakonicznoscia i monoto-
nig. Catymi stronicami ciagna si¢ jednozdaniowe teksty, niebudzace
przy pierwszym wejrzeniu zainteresowania czytelnika.

Sam temat — obrét prawny nieruchomos$ciami ma niewatpli-
wie charakter interdyscyplinarny. Moze on interesowac na przyktad
historykéw gospodarczych, demograféw, socjologow'.

Historyka prawa, zwlaszcza w tych zrodtach, winno zainte-
resowac instrumentarium prawne obroét ten obstugujace i tym za-
mierzamy sie¢ zaja¢, poniewaz widzimy luke w dotychczasowych
badaniach. A gdy mowa o badaniach nad prawami niemieckimi,
stosowanymi na ziemiach polskich w dawnych wiekach, z zadowo-
leniem nalezy odnotowac¢ wzrost zainteresowan po II wojnie swia-
towej”. Luki, o ktérych wspominamy, obejmuja zwlaszcza prawo

1 Tu przytoczymy przede wszystkim klasyczne dzieto M. Boguckiej i H. Samsonowicza, Dzieje
miast i mieszczanstwa w Polsce przedrozbiorowej, Wroctaw 1986, dalej: Dzieje miast...

2 Przyktadowo wymieniamy dwa tomy Studia Culmensia Historico-iuridica, czyli Ksiega pa-
migtkowa 750-lecia prawa chetminskiego, t. 1, Torun 1990; t. 2, Torun 1988 (sic!, t. 1 zostat
wydany po tomie 2), oba tomy pod red. Z. Zdréjkowskiego. Takze monografie E. Rozenkranza,
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prywatne. Wprawdzie godne odnotowania sa np. prace K. Bukow-
skiej czy B. Lesinskiego, lecz albo obejmujq czasy pdzniejsze (K. Bu-
kowska), albo tyko fragment wielkiego obszaru prawa prywatnego®.

Swego czasu zapowiadaliSmy podjecie badan nad obrotem
nieruchomosciami?, obecnie zamierzamy zapowiedz zrealizowac.
Badaniami objeliSmy Krakéw i Kazimierz, wychodzac z zalozenia, Ze
oba miasta, mimo administracyjnej odrebnosci, stanowity gospodar-
cza calos¢, rzadzily sie tym samym prawem sasko-magdeburskim,
wobec czego taczne ich potraktowanie jest zasadne®.

2. Podstawa zrodlowa

Obrot prawny nieruchomosciami w Krakowie i Kazimierzu
byt notowany w miejskich ksiggach sadowych. Do tego celu m.in.
stuzyly ksiegi tawnicze, rzadziej radzieckie®.

Poza nimi siggamy pomocniczo do ksiag wdjtowskich,
ksiag Sadu Najwyzszego Prawa Niemieckiego na Zamku krakow-

Recepcja prawa lubeckiego w miastach nadbattyckich, Gdansk 1967. Gdy idzie o prawo magde-
burskie, polski dorobek podsumowata Danuta Janicka w artykule Wktad polskich historykow pra-
wa w badaniach nad prawem magdeburskim w XX w. (1945-2010), ,,Studia luridica Toruniensia”
2012,t. 11, s. 46-75.

3 K. Bukowska, Orzecznictwo krakowskich sadéw wyzszych w sporach o nieruchomosci miej-
skie (XVI-XVIII w.). Studium z historii prawa rzymskiego w Polsce, Warszawa 1967, dalej: Orzecz-
nictwo...; B. Lesifski, Kupno renty w Sredniowiecznej Polsce na tle 6wczesnej doktryny i praktyki
zachodnioeuropejskiej, Poznan 1966, dalej: Kupno renty... Ze zrodet kazimierskich wykorzystat
ksiegi radzieckie. Z ksigg tawniczych kazimierskich nie mogt skorzystaé, poniewaz ukazaty sie
w roku 1996, a wiec po publikacji rozprawy. Mimo to nie zamierzamy uzupetniaé wynikow B. Le-
sifnskiego informacjami zawartymi w kazimierskich ksiegach tawniczych.

4 Z. Rymaszewski, Z badan nad operacjami majatkowymi w Sredniowiecznym Krakowie,
[w:] Nil nisi veritas. Ksiega dedykowana Profesorowi Jackowi Matuszewskiemu, pod red. M. Gtu-
szaka, D. Wisniewskiej-J6Zwiak, £6dzZ 2016, s. 69-80, dalej: Z badan...

5 KDMK I; F. Piekosinski we Wstepie (s. VII). S. Kutrzeba (Ludnos$¢ i majgtek Kazimierza
w koncu XIV stulecia, ,Rocznik Krakowski” 1900, t. 3, s. 186, dalej: Ludnosé...) zauwaza, ze Ka-
zimierz ma wiecej zrodet, niz inne miasta. Tenze uczony zwraca uwage na rézny stopien rozwoju
tych miast, bowiem Kazimierz powstat pézniej od Krakowa i np. rzemiosto byto w nim stabiej
rozwiniete (Ludnosé..., s. 192).

6 Nieco uwagi wymaga tytut najstarszej krakowskiej ksiegi sadowej. Ksiega tytutu nie ma.
Natomiast wydawcy nadali jej tytut: Liber actorum, resignationum nec non ordinationum civitatis
Cracoviae 1300-1375. Wydawcy informuja, ze poszli tu za pisarzami, ktérzy stosowali nazwe
acta, ordinationes et resignationes civitatis Cracoviae (Nota wstepna przed tekstem wpisow,
s. 2). Wpisy od roku 1300 do 1312 (do zap. 251) byty notowane w jezyku niemieckim, nastepne
po facinie. Zdaniem J. Szujskiego zmiana jezyka wigze sie ze sttumieniem buntu mieszczan kra-
kowskich przez Wtadystawa tokietka; Wstep, s. XXIIl. Ze wzgledu na jezyk zapiski niemieckojezycz-
ne opuszczamy przy sporzadzaniu tabel, lecz wykorzystujemy przy jednostkowych ustaleniach.
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skim’, kodekséw dyplomatycznych, wilkierzy krakowskich, zbiorow
prawa sasko-magdeburskiego, ortyli magdeburskich, dziet staropol-
skich pisarzy prawnikéw, gtéwnie B. Groickiego. Tylko drukowane zro-
dta byly przez nas badane. Objecie kwerendq materialu rekopismien-
nego, skadinad owocne, przekracza mozliwosci jednego badacza®.

Z dorobku Laskiego i Jaskiera musimy korzysta¢ z duza rezerwa,
poniewaz obaj przedstawiaja praktyke sadowa z terenu Niemiec’.

Do ksiazki dotaczamy tabele, ktore stluza do pelniejszego
dokumentowania tez.

3. Ramy chronologiczne

3.1. Ksiegi sadowe

Gdy idzie o podstawowy trzon Zrodel, to jest o ksiegi fawni-
cze i radzieckie, ich zasieg chronologiczny ilustruje nastepujace ze-
stawienie:

Zrédlo XIV wiek XV wiek
Lib. act. Crac. 1300-1375
Krak. tawn. 1365-1376

1390-1397*
Krak. wojt. 1442-1443
Krak. radz. 1392- -1400
Kazim. fawn. 1407-1427
Kazim. radz. 1369-1381

1385— -1402

* Sq to dwie ksiegi, pierwsza z lat 1365-1376, druga z lat 1390-1397. Wg wydawcy
brak ksiag z lat Srodkowych i ostatnich; vide (Wstep), s. V.

7 Zarébwno Zrédta opublikowane przez A. Ktodzinskiego, jak tez dwa tomy dekretéw SN, wyda-
nych przez L. tysiaka i K. Nehlsen-von Stryk. Brak naukowego opracowania zawartosci dekretéw
SN i ortyli utrudnia korzystanie z nich. PisaliSmy o tym wczesniej: Z. Rymaszewski, Areszt rzeczy
jako zabezpieczenie wierzytelnosci w miastach Polski Sredniowiecznej, £6dz 2015, dalej: Areszt.

& Podobnie np. K. Bukowska, Orzecznictwo..., s. 18. Informujemy, ze w ksiegach tawniczych
spotykamy wzmianki o nieznanych juz dzi$ ksiegach sadowych. Zob. Krak fawn., 1216 z 1376 r.,
23802z1421r.,25597z1422r.

® Z.Rymaszewski, Kilka uwag po lekturze Andrzeja Lipskiego, Observationum practicarum...,
[w:] Profesorowi Janowi Kodrebskiemu in memoriam, pod red. A. Pikulskiej-Robaszkiewicz, t6dz
2000, s. 331-338, dalej: Kilka uwag; idem, tacinskie teksty Landrechtu Zwierciadta Saskiego
w Polsce. Jaskier - tekst gtowny i noty marginesowe, £6dZ 1985, dalej: Jaskier.
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Ksiegi sadowe obu miast zawieraja zatem informacje z nader
krotkiego wycinka czasowego, stad tez, poza innymi mankamenta-
mi, o ktérych w dalszych partiach pracy, obraz wytania si¢ z nich
statyczny'™.

Warto w tym miejscu przytoczy¢ opinie F. Piekosinskiego, ze
na wieki XIII-XV przypada epoka rozwoju Krakowa'!, a od drugiej
potowy XV wieku Krakow, wedtug S. Kutrzeby, znajduje si¢ w ciez-
kiej sytuacji'.

3.2. Luki

Jednakze te ramy chronologiczne wymagaja uscislenia. Nie-
dawno uznalis$my za stosowne przestrzec badaczy przed bezkrytycz-
nym przyjmowaniem informacji wydawcéw o chronologicznych ra-
mach granicznych publikowanych Zrédel, zwtaszcza naduzywaniu
okreslenia ,najdawniejsze”*.

W Lib. act. Crac. z roku 1300 pochodzi tyko jedna zapiska,
z roku 1301 brak wpisdw, data graniczna 1375 jest watpliwa, ponie-
waz z tego roku pochodzi tylko jedna zapiska, podobnie jak z roku
1370'. Brak wpisow w latach 1301, 1360, 1365, 1369, 1371-1374".

W Krak. fawn. z roku 1365 sa zapiski z dat 21.11-14.12
(16 zapisek). W Kazim. tawn. z roku 1449 sa trzy zapiski (nr 3282,

10 Co do instytucji finansoéw publicznych Krakowa stwierdza te statyczno$é S. Kutrzeba, Finan-
se Krakowa w wiekach $rednich, ,Rocznik Krakowski” 1900, t. 3, s. 43. Por. uog6lniajaca opinie
K. Kolanczyka, Studia nad reliktami wspdélnej wtasnosci ziemskiej do konca XIV wieku, SHPP
1950, t. XX, z. 2, s. 14: ,W ogblnym rozwoju polskiego prawa prywatnego nie byto zadnych wybit-
nych epok. Stad tez badania nad kazda prawie instytucjg prawng mozna przerwa¢ w dowolnym
punkcie bez wiekszej obawy, ze ulegnie ona jakim$ szybkim i zasadniczym przeksztatceniom”
(dalej: Studia...).

11 F. Piekosinski we Wstepie do KDMK 1, s. VIII.

12 S, Kutrzeba, Finanse..., s. 101. O zadtuzeniu miasta, ibidem, s. 121-123.

13 Z. Rymaszewski, O Sredniowiecznych ksiegach sgdowych jako Zrédle poznania prawa pol-
skiego - krytycznie, ,Studia luridica Lublinensia”. Ksiega Jubileuszowa dedykowana Profesorowi
Wojciechowi Witkowskiemu, 2016, Vol. XXV, 3, s. 811-818, dalej: O $redniowiecznych... Wcze-
Sniej zwraca na to uwage J.S. Matuszewski, Zastaw nieruchomosci w polskim prawie ziemskim do
konca XV stulecia, ZNUL 1979, Nauki humanistyczno-spoteczne, ,Folia luridica”, seria 1, nr 53,
s. 7 (dalej: Zastaw...).

1 Rok 1370, zap. 1706, r. 1375, zap. 1707. Brak tez porzadku chronologicznego; zob. np.
Lib. act. Crac., s. 168, r. 1344, ods. 2, takze s. 175, r. 1346, ods. 1.

15 Zdaniem wydawcy spadek liczby wpiséw od roku 1330 byt spowodowany tym, ze wobec
duzej ich liczby trudno byto odszukaé wpis interesujacy poszukujgcych, wobec tego ci woleli mie¢
dokument; Wstep, s. 2. Argumentacja nie przekonuje, poniewaz Krak. tawn. z lat pdZniejszych
petne sg wpiséw. Nie potrafimy wyttumaczy¢ tego braku wpiséw.
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3283, 3284), o czym wydawca nie informuje. W Krak. wojt. zdecydo-
wana wigkszos¢ materialu pochodzi z roku 1442, z roku 1443 tylko
z miesiecy styczen, luty'.

Liczba wpiséw w poszczegdlnych sesjach w obrebie tych ram
chronologicznych jest bardzo zréznicowana'. Oto charakterystyczny
wpis z roku 1311:

Lib. act. Crac. 212 z 17.09.1311 r.

In deme selben Jare an deme Vritage for sente Matheus tage (Sept.)
wart nich erbis vfgegeben.

Trudno orzec, w jakim stopniu obrét prawny nieruchomo-
Sciami byt w pelni notowany w ksiegach sadowych.

Niekiedy da si¢ Zrodtowo stwierdzi¢ istnienie transakcji nie-
zanotowanych w ksiegach, np.:

Lib. act. Crac. 1590 z 1348 r.

...Jacobus cum ... [s. Z.R.] uxore sua, filia Bogussii resignaverunt
domum unius quartalis ...que domus per dictum Bogussium eodem anno
nominatis Jacobo et ... [s. Z.R.] uxori sue prius eodem iure fuerat resignata.

Owej uprzedniej transakcji w ksiedze brak'®.

Z zestawienia kolejnych publikacji zastawu wynika, Zze nie
wszystkie zostaly wpisane do ksiag®.

To samo obserwujemy w innych miastach, np. w Przedmowie
do III tomu poznanskich ksiag radzieckich na s. VI znajdujemy infor-
macje wydawcy, ze nie wszystkie transakcje dokonywane przed rada
byly wciagane do ksiag radzieckich®.

4. Zasob informacji

Skoro juz wiemy, ile jest luk w badanym przez nas materiale
zrodltowym, nalezy obecnie zajac si¢ zasobem informacji w nim za-
wartych.

16 Patrz poszczegblne sekcje wpisdw, np. Circulus, s. 116, zap. 197; Castrensis, s. 113, zap.
441 iin.

7 To samo stwierdza A. Ktodzinski, Przedmowa, s. XIl - kilka, kilkanascie, kilkadziesiat za-
pisek.

18 W kilku innych zapiskach sg informacje o transakcjach, natomiast nie ma wpiséw tych
transakcji. Zob. Krak. tawn. 651 z 1372 r., 1506 i 1581 z 1392 r., 1768 z 1393 r., 1974 i 2005
21394 r., 2296 z 1396 r.; Kazim. tawn. 1878 z 1417 r.

19 Patrz Tabela 28, poz. 18, 19, 21.

20 Akta radzieckie poznanskie, t. lll, 1502-1506, Wyd. K. Kaczmarczyk, Poznan 1948.
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4.1. Zapiski sadowe

Warto przypomnie¢, ze sa to Zrodta trudne do naukowej ob-
robki, o czym juz wielokrotnie pisano. Nadto dodajmy, ze nie ma
w nich uméw, one bowiem byly zawierane ustnie®’.

Wytowienie z tych ksigg zawartych w nich informacji wyma-
ga znacznego nakladu pracy i cierpliwosci.

Calymi stronicami ciagna si¢ do znudzenia lakoniczne zapisy
tej tresci*:

Lib. act. Crac. 260 z 1313 r.

Item A. Engellardus curiam suam in platea Judeorum Frixsconi fi-
lio Domine Stasce resignavit®.

Krak. tawn. 18 z 1366 .

C.g.i. [=Coram quo iudicio, Z.R.] Egidius cerdo presencialiter
constitutus, domum suam ante valvam Sutorum Petro, molendinum vulga-
riter valk moel Heynconi Henffe resignavit, promisit specialiter pro impedi-
cione filie fratris sue Anne.

Kazim. fawn. 2227 z 1420 r.

Stanislaus Zlomkovic resignavit domum et hereditatem suam, retro
domum Wrochne penes murum, Bernhardo et suis heredibus et legittimis
successoribus, secundum omnem longitudinem etc. ad habendum etc. Litte-
ram non solvit.

Zazwyczaj brakuje w nich tresci kontraktow i innych nie-
zbednych informacji.

21 Ubolewat nad tym np. B. Lesinski, koficzac wszakze pozytywnym akcentem: ,skoro mozna
na podstawie tych Zrédet pisa¢ rozprawy, wobec tego brak w nich potrzebnych informacji jest
pozorny”. B. Lesifski, Kupno renty..., s. 118, 129, 195, 197, akcent pozytywny na s. 118. Zob.
krytyczne uwagi o kazimierskiej ksiedze tawniczej jej wydawczyni B. Wyrozumskiej: ,wpisy mato
staranne, skrétowe, wpisy powtérne, kiepska tacina” (Wstep, s. IX). Dotyczy to takze ksiag sadow
prawa polskiego. Np. K. Kolanczyka zawiodly nadzieje, ze bedzie w nich wiecej informacji, niz
w dokumentach; idem, Studia..., s. 14, ods. 30. Na brak uméw w ksiegach sadowych zwracat
uwage S. Kutrzeba (Finanse..., s. 31), uzasadniajac brak tym, ze zawierano je ustnie.

22 . Kutrzeba (Historja Zrédet dawnego prawa polskiego, t. Il, Lwow 1926, s. 251) zwracat
uwage, ze sg to wpisy skrécone, a nie protokoty w dzisiejszym znaczeniu. Nie wiemy natomiast,
na jakiej podstawie tenze uczony ocenia, ze przy wpisach pisarze zachowywali szczeg6lng sta-
rannos¢; ibidem, s. 250. Cecha lakonicznosci charakteryzuje nie tylko zapisy oSwiadczen stron
kontraktow, lecz takze wpisy wyrokdéw sadowych, ktére w pracy wykorzystujemy. Dzi§ bowiem
badacze nie podzielaja pogladu W. Dutkiewicza, jakoby wyroki nie byty Zrodtem poznania prawa.
W. Dutkiewicz, Stowo o stosunkach majgtkowych miedzy matzonkami i o prawie zwyczajowem
polskiem, Warszawa 1877, dalej: Stowo...

23 Ta ksiega sporzadzona na pergaminie jest wyjatkowo niestarannie prowadzona, zwtaszcza
datacja w obrebie roku jest niepewna, pisarze nie podawali dat dziennych, ograniczajac sie do
zwrotu eodem anno (np. zap. 1499, 1500 z 1393 r.), notandum quod sub eodem anno domini
[1393, Z.R.], quo supra quadam die (zap. 1504 z 1393 r.). Zob. tez uwage wydawcy (s. 2): ,Kazdy
z tych pisarzy [13, Z.R.] uzupetnia zarazem akta swego poprzednika, wciggajac pdzniej w luzne
miejsca opuszczone przez tegoz dawniejsze zapiski”.

Kup Réigzke


http://ebookpoint.pl/page354U~rt/e_1yjk_ebook

Wstep

Z rzadka spotykamy powotywanie si¢ na konkretny przepis
prawa poza formularzowymi zwrotami: promisit secundum iuris exi-
genciam civitatis, prout ius civitatis exigit et requirit, iuxta iuris formam?*.

Sporo jest zapisek niekompletnych (np. brak przedmiotu
transakcji lub nabywcy), zapisek niedokoniczonych®, w swej lako-
nicznosci niejasnych®.

Mato wymowne sa zapisy memoriale, czyli pamigtnego, do-
tyczace chociazby wzdania, np.:

Krak. tawn. 968 z 1374 r.

Memoria de resignatione Ulrici corrigiatoris facta Alberto Fochczail® .

Wyjatkowo po takim wpisie pamigtnego nastepuje wpis ze-
znania strony kontraktu, np.:

Krak. tawn. 1670 z 1393 r.

Memoria de domina Strosberg (que Petrum Geytan in tutorem)...
[s. Z.R.], (require in fine huius folii).

Krak. fawn. 1675 z 1393 .

Honesta domina Anna relicta Georgii Strosberg... ab omnibus bo-
nis mobilibus vel immobilibus... ipsam post mortem... sui mariti Georgii
concernentibus ...socrum suam ...dimisit liberam penitus et solutam.

Jednakze obok dominujacych zapisek o tresci lakonicznej
spotykamy tez takie, w ktdrych jest calkiem spory opis sytuacji, np.:

Lib. act. Crac. 1042 z 1331 r.

Et primo notandum, quod mortuo Luppoldo cive Cracoviensi, neptes
et nepotes sui sibi iure hereditario successerunt in hereditate sua, et venien-
tes ad iudicium bannitum rite et racionabiliter divisionem inter se fecerunt
ita, quod quilibet habuit suam porcionem et partem, et data fuit sentencia,
quod quilibet cum parte sua facere posset, quod vellet, videlicet...?®

24 Np. Lib act. Crac. 1671 z 1355 r., 1690 z 1357 r., iuxta iuris formam nagminne w Ort.
Magd. i Decr. i 1l. O braku podstawy prawnej w orzeczeniach sgdéw prawa polskiego pisat juz
W. Dutkiewicz, Stowo..., s. 22-23. Na lakonicznos$¢, stad niekiedy niejasnosé dekretéw SN, zwra-
ca uwage Jozef Matuszewski, O Sgdzie najwyzszym prawa niemieckiego na zamku krakowskim,
PWV, s. 126. O niepewnej terminologii dekretow patrz idem, Zasady prawa, PW V, s. 148, p. 7.

25 Brak przedmiotu transakcji np. w Lib. act. Crac. 426 z 1317 r., brak nabywcy np. w Ka-
zim. tawn. 108 z 1407 r., 341 z 1408 r. Zapiski niedokonczone np. Krak. tawn. 458 z 1370 r.,
1171-1178, 1233-1238 z 1376 r. Czasem pisarz informuje: Materia non est finita, Krak. tawn.
135021391 .

26 Np. Kazim. tawn. 89 z 1407 r.: Heynricus sutor iure acquisivit empcionem factam inter

gnavit... domum cum fundo, in quo domus lapidea est constructa...

27 Takze Krak. tawn. 1075 z 1375 r.: Memoria habeatur de resignacione domine Elyzabeth,
condam relicte Heynkonis Edelyngi; filia eius Anna,cuius tutor fuit dominus Miczko antiqui mar-
schalci filius, et tutor domine Elyzabeth Jenko frater eius et resignaverunt in acie domum in
platea Speculatorum Henslino Schowbil.

28 Zob. tez Lib. act. Crac. i szereg obszernych zapisek w Krak. tawn., np. nr 1596 czy 1599
z 1392 r. Generalnie, im pdZniejsze zapisy, tym obszerniejsze, bogatsze w tresé.
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PoniewaZ w niniejszej pracy operujemy licznymi zestawie-
niami zapisek, w ktérych czynnik ilosciowy bywa podkreslany, na-
lezy wyjasnié, ze czasem w jednej zapisce jest kilka transakcji. S to
jednak zjawiska sporadyczne, wiec przechodzimy nad nimi do po-
rzadku dziennego, traktujac taka zbiorowa zapiske jako jedna, np.:

Lib. act. Crac. 11 z 1301 r.

Her Heineman von Muchow hat gecouft einen garten wider Cunrad
heren Merkels bruder, unde einen wider Petir des Clemmen sun, unde einen
wider hern Reinhart de kursener, unde einen garten wider hern Heinrich
von Sidemberc, unde einen wider hern Heineman hern Moricien sun, unde
einen wider hern Peter hern Moricien sun.

4.2. Ustawodawstwo miejskie

Nieco uwagi tej kwestii poswigcamy w rozdziale 3. Warto
przypomnie¢ tu o partykularyzmie prawnym, np. w Poznaniu byt
przepis nakazujacy trzykrotne oglaszanie woli sprzedazy nierucho-
mosci®. W ustawodawstwie miejskim Krakowa i Kazimierza brak
przepisow dotyczacych obrotu prawnego nieruchomosciami. Ogot
mieszkancow mogt sie¢ z ustawodawstwem miejskim generalnie za-
pozna¢, gdy w roku 1403 publicznie je ogloszono.

4.3. Spisy prawa niemieckiego

Spisy prawa niemieckiego, poprawnie nalezatoby mowié:
praw niemieckich, niewiele uwagi poswiecaja obrotowi prawnemu
nieruchomosciami. Byt on jak niemal cale prawo prywatne domena
zwyczaju®. Ponadto zawarte w nich informacje nalezy traktowac

29 Pozn. wilk., nr 66, s. 18-19. Co do Krakowa (zob. KDMK I, Wstep, s. XI), mieszkancow wzy-
wano biciem dzwonéw. O wielokrotnosci czynnosci prawnych patrz Rozdziat 4, pkt I.

30 Zob. K. Bukowska, Orzecznictwo..., s. 5 i nast. Pamietaé trzeba, ze pierwotne prawo mag-
deburskie pozostaje do dzi$ nieznane; zob. hasto Magdeburger Recht w HRG, t. 3, kol. 134 (autor
hasta G. Buchda). Jego normy ksztattowaty sie w znacznej mierze pod wptywem zapytan, kiero-
wanych do Magdeburga przez miasta-corki. Zob. G. Schubart-Fikentscher, Die Verbreitung der
deutchen Stadtrechte in Osteuropa, Weimar 1942, s. 61. O roli terytoriow polskich w rozwoju
prawa niemieckiego; zob. Z. Rymaszewski, Miejsko$¢ czy wiejskos¢ prawa niemieckiego w Pol-
sce, ZNUL 1970, seria 1, z. 69. Warto przypomniec¢ opinig innego niemieckiego uczonego: nichts
ist getan mit der Formel: in magdeburgischen Rechtskreise galt magdeburgisches Recht, am
aller -wenigsten hinsichtlich der Verfassung, zob. recenzje P. Rehmego pracy R. Schranila, Stadt-
verfassung nach Magdeburger Rechte. Magdeburg und Halle, ,Historische Zeitschrift” 1919,
1. 120, nr 2, s. 324.
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z duza ostroznoscia zwlaszcza, ze sa one do tego stopnia fragmen-
taryczne, iz na ich podstawie nie da si¢ w peini opisac jakiejkolwiek
instytucji prawnej’'.

Niewiele informacji dostarczajg wyroki SN*. Przy wykorzy-
stywaniu wyrokow sadowych w ogodle nalezy mie¢ na wzgledzie, by
pojedynczym rozstrzygnieciom nie przypisywac¢ cech normy praw-
nej*. Role zwyczaju jako podstawy zbioru praw ilustruje np. niezna-
ny spis prawa chetminskiego, w ktorym przepisy z zakresu prawa
prywatnego nie pochodza z Der Alte Kulm™.

4.4. Ortyle magdeburskie

To zrédlo zawiera niewiele informacji, regulujacych obrot
prawny nieruchomosciami. Sa w nich natomiast bardzo ciekawe
i skomplikowane stany faktyczne. Pamietac przy tym nalezy, ze z ich
moca obowiazujaca bylo w praktyce réznie — znamy przypadki, gdy
zainteresowane strony ich nie akceptowaty®. Pouczenia regulowaty

31 Np. nagtéwek ksiegi czwartej DAK brzmi: De resignationibus, dotaliciis, devolutionibus
et tutoribus. O wzdaniu wszelako z tej ksiegi prawie niczego sie nie dowiemy. Ciekawe, tresé
tej czwartej ksiegi jest zaczerpnieta w znacznym stopniu z pouczenia dla Zgorzelca z r. 1304,
tam jednak nagtéwek bardziej oddaje tresS¢: Hir hebit sich an das firde Buch, das do vuret von
frauven was sey magen vorgeben. OstroznoS¢ nalezy zachowaé takze, gdy idzie o glosy do Ssp czy
Weichbildu. O krytycznym wobec nich stanowisku patrz Z. Rymaszewski, Jaskier..., s. 202, ods. 78.
0 r6znicy miedzy glosa do Ssp. Ldr lll, 1 a praktyka u tegoz zob. Z. Rymaszewski, Jaskier..., s. 174,
ods. 1.

32 Dominujg w nich sprawy sottyséw i wojtow.

33 Przestrzegat przed tym J. Adamus, Z badan nad dzierzeniem w polskim prawie Srednio-
wiecznym, ,Pamietnik Historyczno-Prawny” 1933, t. Xll, z. 5, dalej: Z badan... Zob. tez K. Kolan-
czyk, Studia..., s. 7.

3% Np. NS DI, 72, 73, 77, 87, DII, 9, 37, DIl 22, 72. Maja odpowiedniki w DAK nastepujace
artykuty NS: DI 76, De denario super dato= DAK V, 1, Von deme gotis phennynge. DI 94, De tribus
viris, cum querulantur contra unum in uno iudicio pro debitis= DAK Ill 150, Von dryer mannis
clage dy do glych clagen vf eynen man i DAK Ill, 151, Hyr uf spreche wir schoppen von Medeburg
vor eyn recht. D Il, 40, De obligacione pecunie in libro civili in pretorio= DAK lll, 64 Von vorgolde-
ner schult vnd scheppen brife. D Ill, 66 De eodem= DAK IV, 89, Hyr uf geet das recht. Tylko gwoli
przypomnienia zaznaczmy, ze o prawotworczej roli zwyczaju Swiadcza bedace w Polsce w obiegu
Regulae iuris. Zob. inspirujgcy artykut W. Uruszczaka, Regulae iuris w kulturze prawnej dawnej Pol-
ski, ,Krakowskie Studia Prawnicze” 1989, R. XXIl, s. 79-108; idem, Zwyczaj a ustawa w staropol-
skiej mysli prawniczej, [w:] Z historii panstwa, prawa, miast i Polonii. Prace ofiarowane Profesorowi
Wiadystawowi Cwikowi w czterdziestolecie pracy twérczej, pod red. J. Ciggwy, T. Opasa, Rzeszow
1998, s. 263-279. Zob. tez J. Matuszewski, Zasady prawne w dekretach krakowskich, [w:] Pisma
wybrane, t. V, £L6d7 2002, s. 147-166. Tamze na poczatku istotna uwaga: ,Sredniowiecze charak-
teryzuje sie tym, ze opiera sie na prawie zwyczajowym, nie pisanym, na ius non scriptum” (s. 147).

35 Pozn. wilk. Wstep W. Maisla, s. XXIX-XXX; idem, Sgdownictwo miasta Poznania do konca
XVI wieku, Poznahn 1961, dalej: Sgdownictwo... Z terenu Krakowa mamy przyktad negatywnego
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niewielkie fragmenty Zycia miejskiego. Wielkie obszary tego Zzycia
normowata praktyka sadéw miejscowych®, rzadziej ustawodaw-
stwo miejskie®.

4.5. Dawni pisarze

Niewatpliwie opinie dawnych pisarzy powinny by¢ dla ba-
dacza bardzo pomocne, zwlaszcza opinie B. Groickiego. Jednakze
nalezy wobec nich zachowa¢ wiasciwy krytycyzm. Okazuje sig, ze
A. Lipski powotuje jako zrédto praktyke, lecz czesto saddw niemiec-
kich*, a B. Groicki niekiedy swe postulaty przedstawia jako opis
praktyki*. U Jaskiera niemal wszystkie stanowiska praktyki sadowej
zostaty przejete z lipskiego wydania Zwierciadta saskiego z 1528 r. Za-
tem jest to niemiecka praktyka sadowa®.

5. Wiarygodnos¢ wpisow

Wpis w ksiegach sagdowych nastepowal zwykle wéweczas, gdy
osoba podajaca sie za pozbywce (lub jej pelnomocnik) oswiadczata
w sadzie fakt sprzedazy, zamiany, zastawu lub — najczesciej — wzda-
nia. Ze dokonywato si¢ to w sadzie, $wiadcza nastepujace zwroty:

Lib. act. Crac. 12z 1302 r.

in sente Agaten tage ...in einem voitdinge enphinc lane unde Blasei
einen halben Hof von Godigen dem schuster unde von sinem wibe Woizlawa.

stosunku do wyroku SN (patrz Krak. wéjt. 24 z 1442 r.). Sadzimy, ze przynajmniej niektore prosby
kierowane do SN o wyjasnienie treSci wyroku mogty wynikaé z negatywnego don stosunku; zob.
Z. Rymaszewski, Declaratio sententiae i leuteratio (Lauterung) w dawnym prawie polskim, CPH
1998, t. 40, z. 2 (dalej: Declatatio sententiae...). Brak prawnej analizy tresci ortyli odczuwa kazdy
badacz praw Sredniowiecznych. Spisanie prawa nie zapobiegato partykularyzmowi. Zob. np. Decr. |,
1279 z 1473 r. Na Rusi pewne kwestie byty inaczej unormowane, niz w prawie magdeburskim.

36 Z. Rymaszewski, O prawie miejskim, s. 30. Rzadko sie pamieta, ze w Najstarszym staro-
polskim ttumaczeniu ortyli magdeburskich, wbrew tytutowi zbioru moga znajdowaé sie wyroki
tawy krakowskiej; zob. np. s. 75: ,Na to my przysieznicy z Krakowa mowimy prawo...”. Wyroki SN
terytorialnie wybiegaty zazwyczaj poza Krakéw i Kazimierz, dlatego siegamy do nich ostroznie, gdy
przemawiaja za tym powazne okolicznosci.

37T Patrz pkt 2.

38 Z. Rymaszewski, Kilka uwag...

3% |dem, Areszt..., s. 109, ods. 384.

40 |dem, Jaskier..., s. 190.
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Lib. act, Crac. 1658 z 1354 r.

...Actum coram iudicio bannito.

Krak. tawn. 281 z 1368 r.

Coram quo iudicio Hannus Heyide personaliter constitutus omnem
partem suam ... quam habuit [fratri] Paulo balneatori, cognato suo libere
resignavit...

Kazim. fawn. 1198 z 1411 r.

Item veniens Nicolaus Warzevicz de Sore resignavit domum domi-
no Paulo Homan de Cracovia ...ante iudicium bannitum cum omni iure.

Kazim. fawn. 1208 z 1411 r.

Item veniens dominus Albertus cum fratre suo et cum sua sorore
Clara per tutorem Petrum Molner omnium trium et resignavit maccellam
...Nicolao Valach et uxori sue Agnetha et suis legittimis successoribus...

Zauwazmy ciekawy zapis pisarza w Krak. tawn. 1324 2 1391 r.:
Non est ita factum, sed habet litteram.

O zmianie zapisu informuje z kolei Krak. tawn. 1750 z 1393 r.*!

Takie oswiadczenie ustne, jak si¢ wydaje, nie wymagato pod-
parcia dowodami*. O obecnosci drugiej strony kontraktu poza daro-
wizng wzajemna zrddla na ogot nie wspominaja. Brak tez zazwyczaj
informacji o obecnosci przy tej czynnosci $wiadkow transakcji®.

Z rzadka wystepuja wpisy obszerniejsze, w ktorych jak
w Lib. act. Crac. 1397 z 1341 r. przy rozliczeniach majatkowych, do-
konywanych w sadzie tawniczym na konicu czytamy: Scabini sunt isti
(siedmiu), a nastepnie lam dicte eciam resingnacioni in iudicio pretacto
affuerunt quidam ex dominis consulibus ... et ego Petrus notarius civitatis
hijs omnibus interfui que manus mea hic sunt scripta et notata. Ewen-
tualne bledy w zapisie sa korygowane przez samego pisarza bodaj
bez udzialu sadu*. Czasem wpisu dokonywano z polecenia wtadz
miasta, przy czym w tym konkretnym przypadku chodzito o sprawe
prywatna — podziat majatku rodzinnego. By¢ moze wladze miasta
wystepowatly tu w charakterze jednaczy®.

Trzeba pamietad, ze pisarze dokonujac zapisu postugiwali
sie roznymi formularzami. Widac to wyraznie, gdy porownujemy ze
soba zapiski, ktore nagle si¢ zmieniaja w obrebie tej samej ksiegi albo

4 Krak. fawn. 1750 z 1393: Nicolaus Wolfing domum suam [Margarethe conthorali] Petro
Laus libere resignavit et promisit [Ista littera debet renovari pro uxore Petro Leus. Renovata].

42 Aczkolwiek np. w Krak. tawn. 1755 z 1393 r., s. 225 i ods. 1 jest informacja, ze zachowata
sie wtozona w ksiege kartka z testamentem.

43 Wzmianki o litkupnikach sa b. rzadkie, patrz nizej Rozdziat 3, pkt 2.4.

44 Krak. fawn. s. 215, ods. 1, s. 217, ods. 1; Krak tawn. 1830 z 1393 r.: ...(vacat, erratum in
registro).

45 Lib. act. Crac. 25 z 1302 r. Wiecej tego rodzaju informacji nie znalezliSmy. O roli wtadz
miasta przy alienacjach patrz nizej pkt 6.2.
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w réznych ksiegach. Np. w kazimierskiej ksiedze tawniczej transak-
¢ji dokonuja razem obydwoje matzonkowie (mezczyzna cum uxore)*.
Od pewnego momentu przedmiot transakcji dotad okreslany jako
domus (Fem) bywa notowany jako domus et hereditas®. Przy nagmin-
nym uzywaniu tego zlozonego okreslenia, skoro termin domus zani-
ka przyjac¢ nalezy, ze chodzi o ten sam przedmiot — dom.

6. Stanowisko wladz wobec
transakcji nieruchomosciami

6.1. Monarcha

Swego czasu kilkakrotnie pisaliSmy o kontaktach monarchy
z jego poddanymi, takze w sferze prawa, np. badajac zrodta gdanskie
doszliSmy do wniosku, ze krol byt dla gdanszczan gtéwna, by nie rzec
ostateczna instancja do zatatwiania réznorodnych spraw. Rezultaty po-
szukiwania sprawiedliwosci u kréla byly czesto mierne, co gdanszczan
bynajmniej nie odstraszalo*. Niewiele bodaj dawalo utrzymywanie
przy krélu sekretarzy Gdanska, ktorych celem bylo strzecinteresow tego
miasta®. Jesli potezny Gdansk musiat wiele energii wktada¢ w obrone
swych interesdéw, naruszanych przez monarche, mozna mniemac, ze
podobnie byto z innymi miastami a tez z innymi grupami spolecznymi,
np. z duchowienstwem. Istotnie, przeglad akt kapitulnych i konsystor-
skich z lat 1403-1533 dat podstawy do sformutowania kilku ciekawych
wnioskow odnoszacych sie bynajmniej nie do obszaréw wielkiej polity-
ki, lecz do sfery stosunkdw bardziej przyziemnych. I tak:

1) zdumiewa czestotliwos¢ kontaktow duchowienstwa z mo-
narcha,

46 Patrz Rozdziat 1.

4 Patrz Rozdziat 2.

48 Z. Rymaszewski, Sprawy gdanskie przed sgdami zadwornymi oraz ingerencja krélow
w gdanski wymiar sprawiedliwosci XV-XVIII w., Wroctaw 1985, zwtaszcza zakonczenie s. 177
i nast., dalej: Sprawy gdanskie. Takze Z. Rymaszewski, Ktopoty Gdanska z kadukami krélewskimi
(koniec XVI, poczatek XVIII stulecia), [w:] Historia integra. Ksiega Pamigtkowa ofiarowana Prof.
Stanistawowi Salmonowiczowi w siedemdziesieciolecie urodzin, Torun 2001, s. 233-248.

4 Z. Rymaszewski, Instrukcje syndykéw gdanskich w sprawach rozpatrywanych przed sa-
dami zadwornymi (od konca XVI do poczatkow XVIIl wieku), CPH 1985, t. 37, z. 2, s. 187-206.
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2) zdumiewa réznorodnosc¢ probleméw, z jakimi do krola sie
Zwracano,

3) zdumiewa wytrwatos¢ w poszukiwaniu dostepu do mo-
narchy, ktérego szukano po rozleglych przestrzeniach dwczesnej
Rzeczypospolitej, czesto podczas wojen w obozie wojskowym,

4) Kosciot polski w XV-XVI wieku to nie jest Staatskirche, to
jest Konigskirche. Krol sam motu proprio ingeruje, a ewentualnos¢ po-
padnigcia w jego nietaske budzita prawdziwy lek™.

Na ogot nie pamieta sig, ze krdl polski w sferze prawa niemiec-
kiego dokonywal wykladni autentycznej”'. Takze kmiecie polscy na
przestrzeni lat 1374-1504 czesto wystepuja np. w krakowskich sadach
publicznych w charakterze stron procesowych, tak powoda, jak pozwa-
nego. Co wiecej, te sprawy sa rozpatrywane przez wszystkie publiczne
judykatury éwczesnej Polski, z krélem na czele®. Artykut podsumo-
wujacy nasze czastkowe ustalenia zamyka nastepujaca opinia: ,,Odnosi
sie nieprzeparte wrazenie, ze w praktyce krélowi polskiemu w porow-
naniu z francuskim brakowato tylko «lettres de cachét»”*. Zagadnie-
nie stosunkow panujacych miedzy monarchg a Krakowem jest dla nas
marginalne, ale nalezato przypomnie¢ kim byt polski monarcha w $re-
dniowieczu. Tu jeszcze dodajmy, Ze to on wyjmowat osoby i majetnosci
spod prawa polskiego i poddawat prawu niemieckiemu®. Dowodow
protekgji monarszej tej skali, co w Gdansku, w zrédtach krakowskich
i kazimierskich nie spotykamy, ale sg posrednie informacje, ze brano je
pod uwage i umownie wykluczano®. Warto zwréci¢ uwage na wysitki
wkladane przez pisarzy miejskich w przygotowanie supliki do krola™.

50 Z. Rymaszewski, O stosunkach miedzy panstwem a koSciotem w Polsce w Swietle akt kapitulnych
i konsystorskich z lat 1403-1533, ,Acta Universitatis Lodziensis” 1993, Folia luridica 56, s. 53-89.

51 7. Rymaszewski, Trzy wyroki sgdéw zadwornych w kwestii prawa reprezentacji wsrod krew-
nych bocznych w miejskim prawie spadkowym, [w:] Studia z dziejow prawa sgdowego i miejskie-
go. Zeszyt ofiarowany Profesorowi Zbigniewowi Zdrojkowskiemu w siedemdziesigtg pigtg roczni-
ce urodzin, ,Acta Universitatis Nicolai Copernici” 1990. Nauki humanistyczno spoteczne, z. 218
- Prawo, z. 30, s. 83-97.

52 Z. Rymaszewski, Kmie¢ przed sadami publicznymi w Swietle krakowskich ksiag sadowych
z XIV-XV w., SzDPPP 2006, t. IX, cz. 1, s. 127-152.

53 ldem, Krol w dawnej Polsce w Swietle dokumentow praktyki sgdowej, SzDPPP 2002, t. VII,
s. 173-181.

54 Najst. Zbior, nr 5 z 1360 r. Sg tez przypadki, gdy szlachcic z wtasnej inicjatywy poddaje sie
prawu miejskiemu Krakowa, np. KDMK I, 379 z 1343 r. (Wilczko de Birkow, subdapifer Sando-
miriensis).

%% 0 ingerencji kréla w kupno-sprzedaz domu wzmiankuje Krak. tawn. 2409 z 1397 r. O kré-
lewskim zakazie sgdzenia decretores seculares podlegtych tylko krolowi informuje Kazim. tawn.
1223 7 1411 r. W Decr. 1, 912 z 1504 r. mamy informacje o tym, ze byty dwa pisma krolewskie.
W jednym krél nakazywat wwigzanie brata w dobra siostry, a w drugim byt nakaz inny. SN orzekt,
Ze nakaz wwigzania nie ma mocy, poniewaz jeszcze nie doszto do procesu.

5 Krak. radz. s. 141-145.
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6.2. Miasto

W Krakowie i Kazimierzu wladze miasta sprawowaly kon-
trole nad obrotem prawnym nieruchomosciami poprzez swoje ju-
dykatury. Przejawiata si¢ ona przede wszystkim w formie rejestracji
transakcji w ksiegach sagdowych, gtownie tawniczych®.

Poza tym jednak mamy przypadki czynnej ingerencji mia-
sta w transakcje, a przybierata ona rozne postaci, np. akceptujace-
go przyjecia do wiadomosci dokonania transakcji**, lub obecnosci
rajcdow”. Nieruchomosci miejskie byly obciazone m.in. czynszem
na rzecz miasta, stad kontrola®. Mozna to uogolni¢ w nastepujaca
opinie: ilekro¢ nieruchomosci miejskie mialy przejs¢ w rece osob nie
podlegajacych prawu miejskiemu, tylekro¢ te osoby skladaly dekla-
racje, ze poddadza sie rygorom prawa miejskiego®'.

Gdy wdowa sprzedaje 1 grzywne czynszu na budowe koscio-
fa Mariackiego, czyni to de consilio consulum®.

Jesli obrét prawny zostaje dokonany miedzy osobami zwia-
zanymi z dworem monarszym, rajcy transakcje akceptuja pod wa-
runkiem, ze nabywca domu i jego spadkobiercy beda wywiazywali
sie z obowiazkow wynikajacych z prawa miejskiego®.

W roku 1301 we wpisie sprzedazy stodownika jest klauzula,
ze nabywca w razie zniszczenia bedzie mogt stodownik w tym sa-
mym miejscu odbudowac za wola rajcow®.

W zrédtach kazimierskich znajdujemy dwa przypadki aliena-
cji opatrzone warunkiem, by nabywca bez zgody rajcow nie sprzeda-
wat nabytych nieruchomos$ci duchownym czy szlachcie®.

57 Patrz pkt 2 i pkt 7.

58 Krak. fawn. 984 z 1374 r. Na zgode miasta nie natrafiamy np. w Ktodz. Obecnos$¢ dwoch
tawnikéw odnotowana takze w Krak. fawn 540 z 1371 r., chyba Swiadkowie czynnos$ci. W Krak.
tawn. 1109 z 1375 r. zakonnicy wzdajg kram zapisany im w testamencie. Obecny przy tym petno-
mocnik zakonnikéw oraz pisarz miasta (nomine dominorum consulum).

59 Np. Lib. act. Crac. 1362 z 1340 r., Krak. tawn. 1109 z 1375 .

60 Zob. S. Kutrzeba, Finanse...; zob. tez rejestr domdow w Krakowie, obciazonych census terra-
gius. KDMK 1V, s. 741, Domus et areae, ex quibus civitati census solvitur terragium.

61 Zob. np. Lib. act. Crac. 1666 z 1354 r., takze Krak. tawn. 2266 z 1396 r., Kazim. tawn.
1556 z 1414 r. W Lib. act. Crac. 1196 z 1336 r. zgoda rajcow na zapis na rzecz Kosciota (w zwigz-
ku z pielgrzymka).

62 Lib. act. Crac. 487 z 1318 .

63 Krak. tawn. 2266 z 1396 r. Z Lib. act. Crac. 1230 z 1337 r. dowiadujemy sie, ze wtadze
Wroctawia wyrazity zgode na alienacje dobr, ktére ma kto§ w Krakowie. Zob. tez Lib. act. Crac.
1666 z 1354 .

64 Lib. act. Crac. 6 z 1301 r. Her Hannus der Vrise der Cremer hat gecouft ein Melzhus... daz
Melzhus sal sten also ir nu stet di wile iz also gesten mac, verburnet iz aber oder vervulet, so sal
her ir wider buwen nach der ratherre willen.

65 Kazim. fawn. 1556 z 1414 r., 2257 2 1420 .

Kup Rdigzke


http://m.in
http://ebookpoint.pl/page354U~rt/e_1yjk_ebook

Wstep

W zrédtach krakowskich jest jeden przypadek zakazu wpi-
su transakcji do ksiag i jeden przypadek uniewaznienia wpisu®.
W pierwszym przypadku mielibySmy dowod na przeprowadzenie
przez rajcow kontroli wstepnej, uprzedniej. Nalezy pamiegtad, ze
miasto bylo wladza opiekuncza, wykonawca testamentéw®’, posred-
niczylo w przekazywaniu rent®. Ratusz stuzyt jako zabezpieczenie
roszczen wierzycieli®. Tytuléw do ingerencji w obrét prawny nie-
ruchomosciami miasto miato wigc sporo i prawdopodobnie tylko
niewielki ich odsetek znajduje potwierdzenie w ksiegach sadowych.
Mamy dowody na to, ze nie wszystko, co powinno, bylo do ksiag
wpisywane”. Miasto chyba z natury rzeczy bylo otwarte na obcych.
Byta tu inna sytuacja, niz w dominiach szlacheckich, w ktérych wi-
dac nieche¢ do obcych™.

7. Skala zjawiska

Historycy zgodnie stwierdzaja, ze w Polsce $redniowiecz-
nej istnial nasilony obrét prawny dobrami ziemskimi”. Dziato sie to
mimo hamulcéw wynikajacych z rodzinnej formy wtasnosci (niedziat
rodzinny) i prawa blizszosci krewnych”. Mimo tych skrepowan zie-
mia w sredniowiecznej Polsce byta alienabilis, tak w Koronie, jak i na
Mazowszu™. Tak tez byto wsrod chtopstwa”™. O licznych transakcjach

66 Lib. act. Crac. 502 z 1318 r., Krak. tawn. 2237 z 1396 r.

87 Kazim. radz., r. 1391, s. 267. Lib. act. Crac. 1343 71340 r., 1397 2 1341 r.

68 B. Lesinski, Kupno renty..., s. 156. Polegato to na tym, ze stuzba miejska Sciagata rente,
przekazywata ja miastu, a miasto przekazywato rentierom. W prawie chetminskim miasto przej-
mowato domy opuszczone wraz z ciezarami na nich spoczywajacymi; zob. NS DllI, 49, PIl, 54.

59 Nie tylko w Polsce; zob. B. Lesinski, Kupno renty..., s. 55, tamze literatura niemiecka, takze
s. 141 (wg autora byta to fikcja, w istocie zabezpieczenie stanowity dochody miejskie).

7 Patrz nizej Rozdziat 3, pkt Il.

" Zob. F. Bortkiewicz, Alienacje nieruchomosci w prawie wiejskim w Matopolsce (XVI-XVII
w.), £6dz 1970, s. 342 uwagi koncowe.

2 Np. K. Kolanczyk, Studia..., s. 442; J.S. Matuszewski, Zastaw..., s. 3.

73 B, Waldo, Niedziat rodzinny w polskim prawie ziemskim do konca XV stulecia, Wroctaw
1967, dalej: Niedziat...; Z. Rymaszewski, Prawo blizszosci krewnych w polskim prawie ziemskim
do korica XV wieku, Wroctaw 1970, dalej: Prawo blizszosci...

™ S. Russocki, Formy wfadania ziemig w prawie ziemskim Mazowsza (koniec XIV - poftowa
XVI wieku), Warszawa 1961, dalej Formy...

5 F. Bortkiewicz, Alienacje...
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Obrot prawny nieruchomosciami w Krakowie i podkrakowskim Kazimierzu...

nieruchomosciami w miastach w wiekach XIV do XV pisze H. Sam-
sonowicz’. Czeste wystepowanie kupna renty w Krakowie i Pozna-
niu stwierdza B. Lesinski”.

Powazna liczba zapisek informujacych o transakcjach nieru-
chomosciami w Krakowie i Kazimierzu, ktérg obserwujemy w bada-
nych przez nas ksiegach sadowych z XIV i XV wieku kaze stwierdzi¢,
ze skala tego zjawiska byla istotnie bardzo znaczna”™. Trzeba przy
tym pamieta¢, ze Kazimierz byt wéwczas miasteczkiem”™, a Krakow
niewielkim miastem™®. Niekiedy podkresla sie duza mobilnos¢ lud-
nosci, ktéra opuszczala miasto, gdy nie znajdowata dogodnych dla
siebie warunkéw egzystencji. W parze z tym szto pozbywanie sie
nieruchomosci, ktore nalezato mie¢ przy staraniach o obywatelstwo
miejskie®'.

Przyjmuje sie, ze w pierwszej potowie XV wieku corocznie
przybywato do Krakowa ponad 70 nowych obywateli®.

O stopniu nasilenia transakcji nieruchomosciami $wiadcza
odnotowane niekiedy w ksiegach losy poszczegolnych doméw. Tak
np. w ciagu dwudziestu lat ten sam dom bywa zastawiany, wydzier-
zawiany i trzykrotnie sprzedawany®. Czeste sg informacje, Ze alieno-
wana nieruchomos¢ do kogos przedtem nalezata®.

6 H. Samsonowicz, [w:] Dzigje miast..., s. 179-180.

™ B. Lesinski, Kupno renty..., s. 320 i nast.

78 Zob. Tabela 25.

7 Tak S. Kutrzeba, Ludnosé..., s. 188. O licznych pustkach w XIV wieku vide ibidem, s. 195.
0 wzroScie liczby mieszkancow w tym wieku ibidem, s. 194. Tamze uwaga, ze wielu ubywato, gdy
nie mogli znalez¢ dla siebie warunkéw bytowania.

8 W nauce réznie ocenia sie liczbe ludnosci w miastach Polski Sredniowiecznej. Dla Krakowa
S. Kutrzeba, Finanse..., s. 38 ustala ja na 4-5000. J. Rutkowski, Historia gospodarcza Polski (do
1864 r.), Warszawa 1953, s. 38 na okoto 10 tys., inni na ok. 14 tys., np. J. Wyrozumski, Historia
Polski do roku 1505, Warszawa 1980, s. 209.

81 S, Kutrzeba, Ludnosé..., s. 195. O przyczynach sprzedazy nieruchomos$ci patrz nizej Roz-
dziat 3.

82 M. Bogucka, H. Samsonowicz, Dzieje miast..., s. 131, za A. Gagsiorowskim, Ludnos¢ napty-
wowa w strukturze spotecznej péznosredniowiecznego Poznania, ,Studia i Materiaty do Dziejow
Wielkopolski i Pomorza” 1975, t. XXIl, s. 14. O powaznych trudno$ciach, na jakie badania natra-
fiajg przy ustalaniu liczby mieszkancéw miast patrz S. Kutrzeba, Ludnosé...

8 Decr. Il, 957 z 1505 r., pow6d ciagle milczat, to jest nie zgtaszat sprzeciwu.

84 Casus domu olejarki: w roku 1332 rajcy krakowscy i vitricus kosSciota Mariackiego wzdaja
rzeznikowi Janowi zwanemu Fullengreb dom olejarki (Lib act. Crac. 1090). W tymze roku (choé
w zapisce jest informacja: Post aliquos annos) tenze Jan F. wzdaje potowe domu que domus
quondam fuit cuiusdam oleatricis - Lib. act. Crac. 1167 z 22.12.1332 r. Jest to przedostatnia
zapiska z tego roku, prawdopodobnie pdZniej wpisana, stad owo post aliquos annos. Tego rodzaju
sytuacje - brak chronologiji zapisu - w tej ksiedze sg czeste, o czym wydawca informuje w przy-
pisach.
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