ll. TEMAT NUMERU

Nieruchomosci w firmie — sprzedaz,
aport, wycofanie z dziatalnosci
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Sposoéb rozliczenia VAT od nieruchomosci zalezy przede wszystkim od spo-
sobu jej nabycia, a nastepnie uzytkowania. Pierwszym krokiem powinno by¢
zawsze ustalenie, czy taka czynnos¢ podlega w ogdle VAT. Nastepnie ustala-
my stawke VAT. Czesto przy sprzedazy ma zastosowanie zwolnienie z VAT, ale
w niektdrych przypadkach mozemy z niego zrezygnowac.

Dokonujgc dostawy nieruchomosci, w pierwszej kolejnosci nalezy ustali¢, czy w ogdle
podlega ona VAT. Nastepnie trzeba przystgpi¢ do ustalania stawki VAT lub ewentualnego
zwolnienia.

1. Ustalenie, czy sprzedaz nieruchomosci podlega VAT

Dla rozliczen VAT nie tylko sprzedaz nieruchomosci jest uznawana za dostawe towarow
podlegajgcg VAT Taki charakter ma réwniez m.in. aport nieruchomosci do spotki, wy-
wilaszczenie. Jest tak pod warunkiem, ze dostawca dziata w charakterze podatnika.

1.1. Sprzedaz nieruchomosci kupionej jako majatek firmowy

Jezeli nieruchomosc¢ kupuije firma, to pdzniejsza sprzedaz tej nieruchomosci zawsze sta-
nowi dostawe towaréw podlegajacg VAT. Nie ma znaczenia, czy od jej nabycia przystu-
giwato podatnikowi prawo do odliczenia VAT. Moze to mie¢ znaczenie ewentualnie przy
ustaleniu prawa do zwolnienia (zob. pkt 2).

1.2. Sprzedaz nieruchomosci wniesionej do
jednoosobowej dziatalnosci z majatku prywatnego

Jezeli nieruchomos¢ zostata nabyta do majgtku prywatnego, ale byta wykorzystywana do
dziatalnosci gospodarczej przez jej wiasciciela lub wspdtwitasciciela, to przy sprzedazy tej
nieruchomosci wystgpi on w charakterze podatnika VAT. Bedzie tak zarowno wtedy, gdy
podatnik wnidst do dziatalnosci swojg prywatng nieruchomosc, jak i wtedy, gdy nierucho-
mos¢ stanowita wspolnos¢ matzenskg. Dokonujac jej sprzedazy, podatnik nie moze wy-
stgpi¢ jako prywatna osoba. Gdy nieruchomos¢ byta wykorzystywana w czesci do dziatal-
nosci, to tylko w tej czesci podlega VAT.

1.3. Sprzedaz prywatnej nieruchomosci, ktéra byta
wynajmowana lub dzierzawiona

Sprzedaz nieruchomosci prywatnej moze podlega¢ VAT, mimo ze nie byta uzytkowana
w dziatalno$ci albo sprzedawca nie prowadzi w ogole dziatalnosci wedtug Prawa przedsie-





