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Wihasciciel firmy inwestujacej od 2004
roku w instrumenty pasywne. Zatozy-
ciel jednej z pierwszych firm na rynku
polskim produkujacej i sprzedajacej
wideokursy (blisko 100 wydanych kur-
sow i kilkaset tysiecy sprzedanych pro-
duktéw). Wspotproducent programow
komputerowych. Autor kilkunastu
ksiazek w wersji papierowej, e-bookow
oraz bestsellerowych audiobookéw
oferowanych we wszystkich najwiek-
szych ksiegarniach na rynku polskim.
Wihasciciel nieruchomosci mieszkalnych i uzytkowych przynoszacych
comiesieczne przychody z wynajmu. Uczestnik setek transakeji kupna
i wynajmu nieruchomosci. Od 1998 roku inwestor gietdowy specjalizuja-
cy sie w spotkach dywidendowych i zabezpieczaniu inflacyjnym z wyko-
rzystaniem metali szlachetnych w postaci zltota i srebra. Autor wyrdznio-
nego referatu podczas Miedzynarodowego Seminarium Kot Naukowych
w 2012 roku, ktory na podstawie analizy wskaznikow gietdowych trafnie
przewidzial zachowanie spotek z sektora deweloperskiego w kolejnych la-
tach. Prywatnie mgz Magdy oraz tata Zuzi i Jaska. Pasjonat zeglarstwa,
golfa, astronomii, matematyki finansowej, tarica, wspinaczki, snowkitingu

i nurkowania.
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O KSIAZCE
Inwestowanie w przychdd pasywny jest mozliwe w wielu obszarach. Nie-
ruchomosci, spétki dywidendowe, kursy internetowe, biznesy, ksigzki,
wynajem ruchomosci, lokaty, obligacje to instrumenty o zréznicowanych
poziomach ryzyka, ale i zréznicowanych stopach zwrotu z inwestycji.
»Biblia rentiera” opisuje $ciezki generowania przychodéw pasywnych,
akcentujgc zaréwno zalety, jak i zagrozenia towarzyszace poszczegolnym
inwestycjom. W niezwykle innowacyjny sposob zestawia produkty inwe-
stycyjne, aby razem z czytelnikiem znalez¢ ich wspolne cechy.

Autor ksigzki jest zywym dowodem na to, ze dywersyfikacja zZrodet
statych dochodéw jest mozliwa, a wrecz niezbedna w celu zabezpieczenia
sytuacji finansowej inwestora.

»Biblia rentiera” to pierwsze kompendium, ktére kompleksowo oma-
wia tak szeroki wachlarz mozliwosci osiagniecia i utrzymania wolnosci

finansowe;j.

Z XSIAZKI DOWIESZ SIE:
o jak okazyjnie kupi¢ i przygotowac nieruchomosci do wynajmu;
o jakzarzadza¢ kredytami i zdoby¢ zdolnoé¢ kredytowa;
o jak wydac¢ wlasng ksigzke;
o jak przygotowac¢ i sprzedawac wideokursy, audiobooki i e-booki;
o jakselekcjonowaé wartosciowe spolki dywidendowe;
o jakjuz dzisiaj stworzy¢ mikroportfel rentiera;
o jak sprzedawa¢ wiasne zdjecia, filmy i muzyke;
o jak wykorzystywac szes¢ dZzwigni rentiera;
o jak inwestowa¢ zgodnie z cyklami koniunkturalnymi;
o jakrozpoznawa¢ banki spekulacyjne i oszustwa;
o jakzarzadza¢ podatkami.
Poznasz tez 65 rodzajow przychodéw pasywnych i dowiesz sie o wiele,

wiele wiecej...
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Wstep

2002 rok, Wroctaw. Wtasnie przepracowalem noc. Sprzatam restauracje
typu fast food i po szybkim prysznicu staje na kasie. Obserwuje ludzi, kto-
rzy calg rodzing jada na narty. Moja stawka godzinowa wynosi ponizej
3zL

Po wyjsciu z pracy widze niebo poprzecinane smugami i wyobrazam
sobie, ze samoloty, ktore je zostawily, leca gdzie$ do cieplych krajow. To
tak daleki dla mnie $wiat, Ze trudno mi nawet marzy¢ o podobnej rzeczy-
wistosci.

Pézniej przejazd tramwajem na uczelnie. Politechnika Wroctawska
znajduje si¢ po drugiej stronie miasta, mam wiec czas na szybkg drzemke.

Moja mama mieszka samotnie w malym miescie na konicu Polski. Wy-
stala dwojke dzieci na studia, wigc nie mam co liczy¢ na powazniejsze
wsparcie finansowe z jej strony. Rzeczywisto$¢ wydaje sie trudna, jednak
mam $wiadomos¢, ze wiele osob miewa znacznie cigzej i Ze wszystko jest
tylko kwestig organizacji.

Z takimi myslami planuje swoje pierwsze podroze po Europie. Moim
darmowym $rodkiem transportu jest rower, na ktérym mam wszystko,
co jest mi niezbedne do zycia: namiot, $piwdr, kuchenke gazowa, troche
ubran i czeéci zapasowych. To wszystko gwarantuje mi wolno$¢ prze-
mieszczania si¢. Taka forma podrdzy okazuje si¢ réwniez tansza niz pozo-
stanie w mie$cie — nie musze optaca¢ czynszu ani energii elektrycznej czy
przejazdow srodkami komunikacji miejskie;j.

W tamtym czasie podrézowanie rowerem nie byto jeszcze tak popular-
ne, jak jest teraz. Poznawatem sporo o0sdb, ktore zadawaly mndstwo pytan.
Gospodarze czesto uzyczali mi kawatka przestrzeni, zebym magt roztozy¢
namiot, wigc nie zawsze spalem na dziko. Kiedy konczyl mi si¢ budzet

wyjazdowy, podejmowatem prace sezonowe i mogtem przediuzaé swoje

WYyprawy.
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Pewnego dnia przy granicy szwajcarsko-austriackiej spotykam pare
polskich motocyklistow, Ernesta i Ani¢. Opowiadaja, ze pracujg przez
okreslony czas, a pozniej przez niemal sze$¢ miesiecy jezdza po Europie.
Na czas wyjazdéw wynajmuja komus$ swoje mieszkanie, dzieki czemu na
konto splywaja im dodatkowe $rodki.

Rozmowa z nimi okazala sie na tyle ekscytujaca, Ze w nocy nie mogtem
zmruzy¢ oka. Uswiadomilem sobie, Ze wystarczy posiadac kilka mieszkan
na wynajem, aby prowadzi¢ wymarzony styl zycia, ktéry dla mnie ozna-
czal jedno: mozliwoé¢ podrézowania.

Troche przyttaczala mnie mysl, ze jedyng ,nieruchomosciy”, ktora
wowczas posiadatem, byl namiot wyblakty od storica, w dodatku nie za-
wsze legalnie rozstawiany na czyims$ gruncie.

Przez kilkaset kilometréw zastanawiam sie, co moge zrobi¢, aby zebra¢
fundusze na swoja pierwsza nieruchomo$¢ na wynajem. W mojej glowie
powstaje rowniez teoria, Ze mam wieksze szanse, niz majg osoby zamozne,
poniewaz punkt, z ktérego startuje, bardziej motywuje mnie do zmiany
aktualnego stanu.

Przez kolejne dwa lata chwytam sie zaje¢ dodatkowych i zbieram fun-
dusze na otwarcie wlasnej firmy. Studiuje na politechnice i jednocze$nie
pracuje miedzy innymi jako ochroniarz, broker otwartych funduszy eme-
rytalnych, sprzedawca powierzchni reklamowych czy agent pocztowy. Do
Wroclawia oddalonego o ponad 100 km zdarza mi sie dojezdza¢ rowerem
zamiast autobusem. Sakwy rowerowe wypycham zapasami pierogéw i bi-
gosu. Na trasie wygladam pewnie jak turysta, ktéry ma zamiar przejecha¢
calg Europe, tymczasem wszystko robie¢ po to, aby zaoszczedzi¢ kilka zto-
tych.

Do 2004 roku zaoszczgdzam tyle z mojej wieloetatowej pracy, ze moge
otworzy¢ wymarzong firme.

Prowadze ja w wynajetym pokoju. Kupuje kompilatory, oprogramowa-
nie i drukarke termotransferowg do ptyt CD, na ktérg odktadatem ponad

dwa lata. W ramach jednoosobowej dziatalnoéci wypuszczam pierwsze
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programy i kursy, ktére opracowalem jeszcze przed zalozeniem firmy.
Komputer, ktéry posiadam, jest za staby do kompilacji produktow czy
nagrywania wideo z monitora, na szczescie studiuje informatyke, wiec
czes$¢ pracy wykonuje na sprzecie znajomych z roku. Musze zarabiad juz
od pierwszego dnia prowadzenia dziatalnosci, poniewaz nie mam ani do-
finansowania z UE, ani preferencyjnego ZUS-u.

Po 14 latach prowadzenia firmy rzeczywisto$¢ przekracza moje naj-
skrytsze marzenia. Mam cudowna zone i dwojke dzieci, z ktérymi kil-
kadziesiat razy w roku wyjezdzam na wakacje lub kilkudniowe wypady.
Dysponuje¢ portfelem mieszkan i lokali uzytkowych na wynajem o warto-
$ci kilku milionéw zlotych. Inwestuje réwniez w akcje dywidendowe i ob-
ligacje korporacyjne. Na wypadek wyjatkowo niekorzystnych scenariuszy
zabezpieczam si¢ zlotymi sztabkami i monetami. Oprécz dwoch dobrze
prosperujacych bizneséw posiadam réwniez kilka innych instrumentéw
inwestycyjnych oraz prawa autorskie do kilkudziesieciu kurséw wideo,
kurséw jezykowych, programéw komputerowych, ksigzek w wersji dru-
kowanej, e-bookdw i audiobookéw. Przychody pasywne z tych wszystkich
zrodet pozwalaja mi na podrézowanie i rozwijanie sie w wielu sportach
i pasjach:

o nurkowaniu (posiadam stopien zaawansowany organizacji PADI);

o zeglowaniu i ptywaniu motoréwka (posiadam patent zeglarski i mo-

torowodny, a te stowa pisze do Ciebie z katamaranu na Karaibach);

o grzew golfa;

o jezdzie na nartach (zjazdowych, biegowych, skiturowych);

o snowkitingu (jezdze i skacze na nartach z latawcem);

o windsurfingu;

o salsie i innych rodzajach tanca (zdarzylo mi sie nawet prowadzi¢

bezptatne kursy);

e wspinaczce;

o jezdzie figurowej na tyzwach (wykonuje spiny i pojedyncze toe lo-

opy i axle, ale ucze si¢ réwniez podwojnych);
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o astronomii (naleze do Polskiego Towarzystwa Milosnikéw Astro-
nomii);

o grze na afrykanskim djembe (opowiadalem o tym instrumencie
i prezentowalem podstawy gry w programie telewizyjnym);

o packraftingu i bikeraftingu (rodzaj splywéw z ultralekkim kaja-
kiem, ktory w gore sptywu niesie si¢ w plecaku lub przewozi na
rowerze);

o podroézach po roznych zakatkach $wiata.

Co sie stalo w latach 2004-2019, ze diametralnie zmienilem swoja sy-

tuacje finansowa?

Moéwiac w uproszczeniu: wydatem blisko 70 produktéw w postaci kur-
sow wideo, programoéw komputerowych oraz ksigzek i sprzedatem je w kil-
kuset tysiacach kopii w Polsce i za granicg. Dochody przeznaczatem na
zakup instrumentdw inwestycyjnych, o ktérych wspomnialem powyzej.
Warto zaznaczy¢, ze zaden z moich produktow nie okazal sie znaczacym
sukcesem sprzedazowym, zaden réwniez nie przyniost mi powazniejszych
strat. Wszystko, co robilem przez kilkana$cie ostatnich lat, obejmowalo
opracowywanie zréznicowanych projektéw — poczatkowo jednoosobo-
wych, a pdzniej zespotowych.

Czy si¢ przechwalam? Nie. Chce tylko powiedzie¢, ze wolnoé¢ finanso-
wa mozesz osiaggnac dzieki konsekwencji i wytrwatosci. Nie potrzebujesz
ani wyjatkowych osiagnie¢, ani spektakularnych sprzedazy. Nawet jezeli
startujesz od zera lub ponizej zera.

Nie musisz by¢ drugim Billem Gatesem, Markiem Zuckerbergiem czy
Elonem Muskiem. Takie scenariusze zyciowe jak ich zdarzaja si¢ niezwy-
kle rzadko. Wazne s3 jednak dwa czynniki: cel i determinacja w jego re-
alizacji.

Jesli o mnie chodzi, nie mialem marginesu na popelnianie powaznych
bledow, bo nie miatem zaplecza, ktore w takiej sytuacji mogloby mi po-
moc. Dlatego nie znajdziesz u mnie porad typu: ,jak uczy¢ sie na moich

porazkach”, bo zwyczajnie nie mogtem ich ponosic.
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W ciagu tych kilkunastu lat finanse przestaly by¢ czynnikiem, ktory
dominuje w moim mysleniu. Dzisiaj moge rowniez pomagac innym.

Chciatbym przedstawi¢ Ci narzedzia i instrumenty, ktorych uzytem
do zbudowania wolnosci finansowej i z ktdrych stale czerpie przychody
pasywne.

Jezeli jestes na poczatku drogi do stania si¢ rentierem, wiekszo$¢ infor-
macji okaze si¢ dla Ciebie nowa. Jezeli jednak w jakims$ stopniu osiagnales
juz stan wolnosci finansowej i czerpiesz przychody pasywne na przyklad
z wynajmu nieruchomosci, chcialbym zaproponowa¢ Ci zréznicowanie
portfela inwestycyjnego przez dodanie do niego innych instrumentéw in-
westycyjnych. Warto pozna¢ je przynajmniej w podstawowej formie, aby
by¢ gotowym na rozne scenariusze zachowania si¢ rynku.

Od poczatku tez bede z Toba szczery: jezeli nie masz majatku o war-
toéci okolo 2 mln z1, nie staniesz si¢ jutro rentierem, ktory z przychodow
pasywnych czerpie 15 000 zt miesiecznie. Gwarantuje jednak, ze droga,
ktérg zaproponuje, jest niezwykle fascynujaca, a cel, ktéry sobie wyzna-
czysz, mozliwy do osiagniecia bez wzgledu na miejsce, w ktorym dzisiaj
sie znajdujesz. A jezeli jeste$ w bardziej komfortowej sytuacji, niz ja bytem
kilkanascie lat temu, by¢ moze szybciej zyskasz wolnos¢ finansowa.

Zacznijmy zatem.
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