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Szanowni Czytelnicy

Oddajemy w Panstwa rece nowa publikacje poswiecong
najwazniejszym orzeczeniom Sadu Najwyzszego mijaja-
cego roku.

Znajduje sie w niej ponad 100 orzeczenn oméwionych
przez dziennikarzy ,z6ttych stron”, ktorzy w 2011 r. rela-
cjonowali na biezaco rozprawy przed Sadem Najwyz-
szym.

Publikacja podzielona jest na rozdzialy, a w nich omawiane sa najwazniejsze orzeczenia z za-
kresu prawa pracy, prawa rodzinnego, spadkéw i darowizn czy nieruchomosci.

Broszura systematyzuje te orzeczenia, tak aby czytelnik bez trudu mégt znalez¢ te, ktére go
interesuja.

Wszystkie orzeczenia maja sygnature oraz odestanie do naszych stron internetowych rp.pl,
na ktorych artykut tatwo mozna odnalez¢ w wersji elektroniczne;.

Mam nadzieje, ze broszura okaze sie przydatna w pracy zawodowej oraz zyciu prywatnym.

Tomasz Pietryga
kierownik dziatu prawa ,Rzeczpospolitej”
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Tak wynika z uchwaty Sadu Najwyzszego z 21 grud-
nia 2010 r. Znalazio sie w niej wyjasnienie watpliwosci
prawnej istotnej w skutkach nie tylko dla sprawy, do kto-
rej odnosi sie ona bezposrednio.

W postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym
przez wierzycieli przeciwko Janowi W. zostala zlicytowa-
na nalezaca do niego nieruchomos¢: dziatka oddana mu
w wieczyste uzytkowanie, zabudowana bedacym jego
wlasnoscia domem mieszkalnym z cze$cia gospodarcza.
Najwyzsza cene zaoferowali matzonkowie S. Postanowie-
nie sadu przysadzajace wlasnos¢ na ich rzecz stalo sie
prawomocne we wrzesniu 2008 r. Takie postanowienie
powoduije przejscie wlasnosci na nabywee i jest podstawa
wpisu w ksiedze wieczystej i katastrze nieruchomosci.

W zlicytowanym domu Jan W. mieszkal z zona
i dwajka dzieci, w tym jednym maloletnim. Wszyscy od-
mowili dobrowolnego opuszczenia domu. W tym stanie
rzeczy nowi wlasciciele nieruchomosci, malzonkowie S.,
wystapili przeciwko Janowi W. i jego bliskim z pozwem
0 wydanie nieruchomosci, czyli o eksmisje.

W toku tej sprawy powstala kwestia uprawnien
czlonkéw rodziny W. do lokalu socjalnego. Prawo do ta-
kiego lokalu normuije art. 14 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym przepisem
sad musi w wyroku eksmisyjnym orzec, czy eksmitowani
maja prawo do lokalu socjalnego od gminy, czy tez prawo
takie im nie przystuguje. W ust. 4 art. 14 wskazano osoby,
ktorym sad prawa tego odméwic nie moze. Chodzi m.in.
0 bezrobotnych oraz maloletnie dzieci i osoby sprawujace
nad nimi opieke i wspdlnie z nimi mieszkajace. Jednakze
w ust. 7 art. 14 ustawy z 2001 r. obowiazek przyznania lo-
kalu socjalnego zostat wyraznie wytaczony w odniesieniu
do 0sdb, ktére utracity prawo do zajmowania mieszkan
niewchodzacych w sklad publicznego zasobu, czyli pry-
watnych (z wyjatkiem mieszkan spotdzielczych i TBS).

Problem w tym, ze prawo do lokalu socjalnego moze
by¢ przyznane osobie majacej status lokatora w rozumie-
niu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2001 r. Wedle tego przepisu
lokator to najemca lokalu lub inna osoba uzywajaca loka-
lu na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wia-

\

sygn. IIT CZP 109/10
\

Lokal socjalny dla rodziny wlasciciela

Sad, nakazujac eksmisje z nieruchomosci bytego wiasciciela wraz z rodzina, musi
rozwazy¢, czy jego zonie i dzieciom przystuguje mieszkanie socjalne

snosci. Sad I instancji odméwit prawa do lokalu socjalne-
go doroslej corce malzonkéw W. Przyznat je natomiast ich
maloletniemu synowi oraz im jako osobom sprawujacym
nad nim opieke i wspélnie z nim mieszkajacym. Sad od-
wolal sie m.in. do wyroku z 21 marca 2006 r.
(sygn. V CSK 185/05), w ktorym SN przyjal, ze za lokato-
réw uwazac nalezy takze osoby, ktore wywodza swoj ty-
tut prawny do zamieszkiwania w danym lokum z tytutu
innego lokatora. Takim pochodnym tytulem jest najcze-
Sciej stosunek rodzinny - dla dzieci zwiazany z obowiaz-
kiem alimentacyjnym, dla matzonka wynikajacy z art. 281
kodeksu rodzinnego i opiekuriczego, w mysl ktérego jesli
prawo do mieszkania przystuguje jednemu matzonkowi,
drugi jest uprawniony do korzystania z niego w celu za-
spokojenia potrzeb rodziny.

W apelagji wlasciciele posesji, malzonkowie S., za-
rzucili m.in. naruszenie przytoczonego wyzej ust. 7 art. 14,
jako Ze lokum zajmowane przez rodzine Jana W. nalezy
do 0s6b prywatnych.

Sad ITinstangji przed jej rozstrzygnieciem zwrocit sie
do SN o wyjasnienie, czy art. 14 ma zastosowanie do 0s6b
wywodzacych swe prawa do zamieszkania w lokum ze
stosunk6w rodzinnych z bylym jego wlascicielem.

W uzasadnieniu pytania prawnego przedstawil ana-
lize licznych orzeczen SN, w ktérych jednak ten zajmowat
sie uprawnieniami do lokalu socjalnego najemcy i jego
i bliskich. W tej sprawie chodzito natomiast o osoby, ktére
czerpaly swoje wtorne prawo do zamieszkiwana w nieru-
chomosci od jej wlasciciela, a temu prawo do lokalu socjal-
nego niewatpliwie nie przystuguje. Stad watpliwos¢ - thu-
maczy sad w uzasadnieniu pytania prawnego - czy mo-
gly one naby¢ wiecej praw niz osoba, od ktorej czerpia swe
uprawnienia wtorne.

Sad Najwyzszy nie podzielit tych watpliwosci.
W uchwale swej stwierdzil, ze art. 14 ustawy ma zastoso-
wanie do maloletnich dzieci oraz zony wlasciciela lokalu
mieszkalnego, ktory utracit przystugujacy mu tytut wia-
snosci.

PcD, 31 grudnia 2010 - 2 stycznia 2011 r.

www.rp.pl/artykul/586571.html?p=1
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nie ogranicza sie do spraw formalnych

Sad Najwyzszy w postanowieniu z 5 stycznia 2011 .
potwierdzil, ze ciazy na nim obowiazek ustalenia, czy
dokument bedacy podstawa wpisu jest wazny, czy pra-
wo, ktére ma by¢ ujawnione, zostalo na jego podstawie
ustanowione.

Sad wieczystoksiegowy musi jednak ograniczy¢
si¢ w tych ocenach do tresci wniosku, dotaczonych
do niego dokumentow i ksiegi wieczystej. Takie granice
wyznacza mu art. 6268 kodeksu postepowania cywil-
nego. SN w postanowieniu potwierdzil, ze w postepo-
waniu o wpis sad musi uwzgledni¢ takze fakty po-
wszechnie znane i znane mu urzedowo.

Wskazane ograniczenia spowoduja zapewne, Ze
wniosek o0 wpis, o ktory chodzi w niecodziennej sprawie
rozpatrzonej przez SN, zostanie uwzgledniony.

Poczatek sprawie daly umowy sprzedazy udziatow
w jednej z duzych kamienic w Krakowie zawarte w grud-
niu 2002 r. Na podstawie jednej z nich Margalit R. sprze-
dala swoj udzial matzonkom Barbarze E. B. oraz Janowi B.
Jednoczesnie, legitymujac sie pelnomocnictwem swego
ojca Abrahama O., zawarla z nimi w jego imieniu umowe
sprzedazy jego udziatu. Margalit R. ztozyla przed notariu-
szem o$wiadczenie, ze pelnomocnictwo (o jest wazne.

Whniosek malzonkéw B. o wpis prawa wlasnosci
udziatu Margalit R. w ksiedze wieczystej kamienicy zo-
stal uwzgledniony. Sad wieczystoksiegowy odmowit
natomiast wpisu obejmujacego udzial jej ojca. Powolat
sie na art. 6269 k.p.c. gloszacy, ze sad oddala wniosek
0 wpis, jezeli nie ma podstaw albo sa przeszkody do je-
go dokonania.

Przyczyna byla watpliwo$¢, czy w chwili transakcji
Abraham O. zyl, a wiec czy pelnomocnictwo do jej prze-
prowadzenia byto wazne. Umocowanie bowiem, w mys|
art. 101 § 2 k.p.c., wygasa co do zasady ze Smiercia mo-
codawcy, a takze pelnomocnika. Abraham O. w chwili
transakgji miatby ponad 92 lata. Sad wyslal wniosek
o wpis jego udziatu pod podany w nim adres Abrahama O.,
ale pismo wracito z adnotacja, ze adresat nie Zyje.

Wydzial konsularny w Izraelu nie byt w stanie do-
starczy¢ sadowi Il instancji aktu zgonu Abrahama O.,
aMargalit R. wezwana do jego przedstawienia milczala.

\

sygn. I CSK 84/10
\

Licza sie nie tylko kwestie formalne

Sad wieczystoksiegowy rozpatrujacy wniosek o wpis w ksiedze wieczystej

Za znana urzedowo przeszkode w dokonaniu wpisu
uznat informacje o skierowanym do polskiego sadu
wniosku Margalit R. 0 uznaniu wyroku sadu zagranicz-
nego stwierdzajacego nabycie przez nia, jako jedyna
spadkobierczynie, spadku po ojcu. Izraelski sad uznat
za podstawe dziedziczenia testament Abrahama O. do-
faczony do wniosku o uznanie jego wyroku. Z wniosku
wynikato, ze spadkodawca zmart 30 maja 1997 r.

SN wskutek skargi kasacyjnej uchylit wyrok sa-
du ITinstancji i przekazal sprawe do ponownego rozpo-
znania.

Zadecydowalo o tym przede wszystkim uwzgled-
nienie zgloszonego w tej skardze zarzutu naruszenia
art. 105 kp.c. Zapisano w nim, ze jesli pelnomocnik
po wygasnieciu umocowania dokona w imieniu moco-
dawcy czynnoSci prawnej w granicach pierwotnego
umocowania, czynno$¢ prawna jest wazna, chyba ze
druga strona o wygasnieciu umocowania wiedziata lub
7 fatwoscia mogta si¢ dowiedzie¢. Pelnomocnik malzon-
kow B. przekonywal, ze nie wiedzieli oni o $mierci Abra-
hama O. i nie mogli z latwoscia o niej sie dowiedzie¢,
skoro nie zdolaly tego ustali¢ sady. 92 lata za$ to nie jest
dzi$ wiek, ktérego nie mozna dozy¢.

- Sad w postepowaniu o wpis bada skutecznos$é
nabycia - mowil sedzia Krzysztof Strzelczyk. - Gdy
ustali, ze dokument stwierdzajacy nabycie jest niewaz-
ny, odmawia wpisu. Dla ustalenia niewaznosci umowy
sprzedazy z powodu wygasniecia umocowania petno-
mocnika sad musiatby ustali¢, czy druga strona umowy
wiedziala lub mogla z tatwoscia sie dowiedzie¢ o wyga-
$nieciu umocowania. To wymagaloby przeprowadzenia
postepowania dowodowego. Sad wieczystoksiegowy
W sprawie o wpis nie ma takiej mozliwosci - thumaczyt
sedzia. Nie moze przeprowadza¢ dowodow, np. prze-
stuchiwac $wiadkéw. Musi opierac sie na tresci wniosku
o wpis i dolaczonych do niego dokumentach. Nie ma in-
nych dokumentéw, innych dowodéw, ktére Swiadczyty-
by, ze umowa jest niewazna.

PcD, 10 stycznia 2011 r.

www.rp.pl/artykul/89829,591346.html
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Potwierdzil to Sad Najwyzszy w uchwale
7 13 stycznia 2011 r. Wyjasnit w niej, ze domniemanie
zgodnosci prawa uzytkowania wieczystego z rzeczy-
wistym stanem prawnym moze by¢ obalone wylacz-
nie w procesie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
wszczetym na podstawie art. 10 ustawy z 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece. Chodzi o domnie-
manie prawne zapisane w art. 3 tej ustawy nastepuja-
cymi stfowami: domniemywa sie, ze prawo jawne
7 ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywi-
stym stanem prawnym, oraz domniemywa sie, Ze pra-
wo wykreslone nie istnieje.

W mysl art. 10 w razie niezgodno$ci miedzy sta-
nem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba,
ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie
albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia
lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosci.

W sprawie, ktérej dotyczy uchwala, chodzi
o dzialtke o pow. 24 mkw. polozona w centralnym
punkcie stolicy. Wchodzita ona w sklad wiekszej nie-
ruchomosci znajdujacej sie w uzytkowaniu Robotni-
czej Spoéldzielni Wydawniczej Prasa-Ksiazka-Ruch
(RSW). W umowie z 1991 r. z Fundacja Prasowa Soli-
darnosci RSW, wéwczas w likwidacji, zgodzila sie
na wygasniecie przystugujacego jej prawa uzytkowa-
nia tej nieruchomosci i ustanowienie uprawnien
do niej na rzecz fundacji, zgodnie z obowiazujaca wte-
dy ustawa z 1985 r. 0 gospodarce gruntami i wywlasz-
czeniu nieruchomosci. W 1994 r. Skarb Panstwa za-
warl z fundacja umowe o ustanowieniu wieczystego
uzytkowania gruntu i przeniesieniu wlasnosci znajdu-
jacych sie na niej budynkéw. W 1997 r. fundacja sprze-
data prawo do spornej dziatki firmie Reform Compa-
ny, a ta umowa z 2007 r. sprzedala je spolce z 0.0. Atlas
Estetes, figurujacej dzi$ w ksiedze wieczystej dziatki
jako uzytkownik wieczysty.

W czerwcu 2008 r. Skarb Panstwa - prezydent
miasta wystapil przeciwko tej spdlce z opartym
na art. 222 kodeksu cywilnego pow6dztwem o wyda-
nie dzialki. Argumentowal, ze spétka w istocie tego

\

Sad nie skoryguje ksiegi przy okazji

7godnos¢ wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym mozna
kwestionowac tylko w odrebnym procesie

sygn. I CZP 123/10
\

prawa nie nabyla, bo umowa miedzy nig a Reform
Company jest niewazna. Niewazna jest bowiem takze
umowa 7 1994 r. o ustanowienie prawa wieczystego
uzytkowania wskutek naruszenia bezwzglednie obo-
wiazujacych przepisow prawa i prawo to nie powstato.

W mysl art. 222 k.c. wiasciciel moze zadac od oso-
by, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, wydania mu jej,
chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wobec wia-
Sciciela uprawnienie do wladania ta rzecza. Jest tzw.
powddztwo windykacyjne.

Spotka twierdzila, ze prawo uzytkowania wieczy-
stego nabyla skutecznie. Powolala si¢ na wynikajaca
7 art. 5 ustawy z 1982 r. rekojmie wiary publicznej
ksiag wieczystych. Zapisano w nim, ze w razie nie-
zgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym sta-
nem prawnym (resc¢ ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego,
kto przez czynnos$¢ prawna nabyl prawo wlasnosci lub
inne prawo rzeczowe (chyba ze nabyl nieodptatnie al-
bo w zlej wierze). Przepis ten pozwala na skuteczne
nabycie prawa od osoby, ktdrej ono nie przystuguje.

Spotka przekonywala, ze kupujac uzytkowanie
wieczyste, dzialala w dobrej wierze. Przypomniala, ze
warunkiem jego nabycia bylo niewykonanie prawa
pierwokupu przez prezydenta miasta.

Sad I instancji oddalit zadanie Skarbu Panstwa.
Zajal stanowisko, ze w sprawie o wydanie nie moz-
na ustali¢, jako przestanki rozstrzygniecia, ze prawo
uzytkowania wieczystego ujawnione w ksiedze wie-
czystej nie istnieje, stowem, nie da si¢ obali¢ domnie-
mania wynikajacego z art. 3 ustawy z 1982 r. Sad od-
wolal sie do wyroku z 8 grudnia 2004 r.
(sygn. I CK 389/04), w ktorym SN stwierdzit, ze obale-
nie tego domniemania jest dopuszczalne tylko w pro-
cesie wytoczonym na podstawie art. 10 ustawy z 1982 .
SN w uchwale podjetej w odpowiedzi na na pytanie
prawne sadu II instancji potwierdzil, ze racje miat
sad I instancji.

PcD, 20 stycznia 2011 1.

www.rp.pl/artykul/4,596889.html
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SEUZEBNOSC PRZESYLU

rekompensata za korzystanie z gruntu

Tak wynika z wyroku Sadu Najwyzszego z 13 stycz-
nia 2011 1. Stanowisko zajete przez SN moze mie¢ istotne
znaczenie dla wszystkich przedsiebiorstw przesylowych
i tysiecy wlascicieli dziatek, na ktérych znajduja sie roz-
nego rodzaju urzadzenia przesylowe: stupy energetycz-
ne, gazociagi, instalacje wodociagowe, telekomunikacyj-
ne itd.

Przyczyna sporu staly sie trzy stupy energetyczne
i stacja trafo. Postawiono je w 1964 r. na dzialce bedacej
dzi$ wlasnoscia Grzegorza H. Grunt ten, oddany w za-
rzad PGR, byt wowczas wlasnoscia Skarbu Panstwa, tak
samo jak przedsiebiorstwo panstwowe - zaklad energe-
tyczny, w ktorego skiad weszly te urzadzenia. Po likwida-
¢ji PGR dzialka znalazia sie w Zasobie Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa. Agencja Nieruchomosci Rolnych SP
w 1997 r. sprzedala ja osobom prywatnym, od ktorych
kupit ja nastepnie Grzegorz H.

W wyniku kolejnych przeksztalcent wlasnosciowych
z urzadzen energetycznych znajdujacych sie na tej dzial-
ce korzysta dzi$ Enion SA Oddzial Krakéw bedacy na-
stepca prawnym przedsiebiorstwa panstwowego - za-
kladu energetycznego Krakow.

W 2008 r. Grzegorz H. wystapil do sadu przeciwko
tej spolce z zadaniem nakazania jej usunigcia wspomnia-
nych urzadzen z jego dzialki. Jako podstawe wskazat
art. 222 § 2 kodeksu cywilnego. W mysl tego przepisu
przeciwko osobie, ktora narusza wlasnosé w inny sposob
anizeli przez pozbawienie wlasciciela faktycznego wladz-
twa nad rzeczaq, przystuguje mu roszczenie o przywroce-
nie stanu zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszen.
Sad 1 instangji uwzglednit zadanie Grzegorza H. Argu-
mentowal, Ze spolka nie wykazala zadnego tytutu praw-
nego do korzystania z jego nieruchomosci.

Sad Il instancji zmienit ten wyrok i zadanie Grzego-
rza H. oddalil. Zadecydowaly o tym dwa rodzaje argu-
mentéw. Po pierwsze sporne urzadzenia nie zostaly
wzniesione w sposob bezprawny, skoro wowczas wlasci-
ciel nieruchomosci i urzadzen byl ten sam: Skarb Pan-
stwa dzialajacy przez rézne stationes fisci. Poza tym za-
rowno Grzegorz H., jak i jego poprzednicy wiedzieli, jaki
jest stan na dzialce. Drugi argument nawiazywal do po-

\

sygn. 1T CSK 85/10
\

Stupy i stacja trafo pozostana na dzialce

Wiascicielowi dziatki nie wolno Zadac¢ usuniecia urzadzen energetycznych, ktére
znalazly sie na niej legalnie. Nalezy mu sie jednak od firmy przesylowej

gladu wyrazonego przez Sad Najwyzszy w orzeczeniu
7.28 czerwcea 2005 1. (sygn. I CK 14/05).

Sad I instangji przyjal, ze wskutek dlugotrwalej
eksploatacji urzadzen miedzy Skarbem Parnstwa, dwcze-
snym wlascicielem dzialki, a przedsigbiorstwem przesy-
fowym nawiazat sie stosunek, ktéry nie jest stuzebnoscia,
ale charakteryzuje si¢ trwaloscia i ciggloscia i daje przed-
siebiorstwu trwaly tytul do korzystania z nieruchomosci.

Sad Najwyzszy, cho¢ z ta koncepgja sie nie zgodzil,
oddalit skarge kasacyjna krakowskiego Enionu. Stowem,
zaakceptowal rozstrzygniecie Il instangji.

Takze w ocenie SN art. 222 k.c. nie moze mie¢ zasto-
sowania w tej sprawie.

- Nie mamy tu bowiem do czynienia - méwit sedzia
Krzysztof Pietrzykowski - z bezprawnym naruszeniem
wiasnosci. W chwili zakladania spornych urzadzen uktad
byl klarowny: Skarb Panstwa byl zaréwno wiascicielem
nieruchomosci, jak i spornych urzadzen energetycznych.
Przekonujacy jest tez argument - méwit sedzia - Ze na-
bywcy dziatki widzieli, co kupuija. Z art. 140 k.c. wynikaja
ograniczenia prawa wlasnosci, ktorych byli Swiadomi.

Sedzia stwierdzil, ze podstawa rozstrzygniecia jest
tu art. 140 k.c. oraz art. 49 k.c., wylaczajacy urzadzenia
przesylowe z czeéci skladowych nieruchomosci, jesli
wchodza one w sklad przedsigbiorstwa przesylowego.
Przedsiebiorstwu temu moze przystugiwac do urzadzen
prawo wlasnosci albo inne uprawnienie. Ale dla tej spra-
wy nie jest to istotne - stwierdzit.

Pomysl, by w tym stanie faktycznym demontowaé
je, sedzia okreslit jako absurdalny. Zaznaczyl, ze rozstrzy-
gniecie mogloby by¢ inne, gdyby byla mozliwos¢ przenie-
sienia ich na inng nieruchomos¢, bedaca wilasnoscia
Skarbu Panstwa. Z wywodéw SN wynika - po odrzuce-
niu koncepcji obligagji realnej - ze spétka Enion nie ma
zadnego trwalego tytulu prawnego do korzyslania z nie-
ruchomosci Grzegorza G. i musi taki tytut uzyskac. Jako
jedna z mozliwosci sedzia Pietrzykowski wskazat nowa
stuzebnos¢ przesytu.

PcD, 18 stycznia 2011 r.

www.rp.pl/artykul/56678,595587.html?p=2
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inaczej

Sad Najwyzszy w wyroku z 13 stycznia 2011 r.
uznal, ze ze wzgledu na te zasade, jesli w dniu wyzna-
czonym na podpisanie definitywnej umowy sprzedazy
nabywca nieruchomosci nie mial pieniedzy na zaplate
ceny, nie moze, powolujac sie na umowe przedwslepna,
zadac sprzedazy.

W umowie przedwstepnej zawartej w marcu 2006 1.
spotka z 0.0. SOC-Al zobowiazala sie do przeniesienia
na Mirostawa K. wlasnosci jednej dzialki i prawa uzyt-
kowania wieczystego drugiej. Kandydat na nabywce
wplacit zadatek w wysokosci 10 proc. ceny (23 tys. z1).
W umowie przedwstepnej zapisano, Zze umowa przy-
rzeczona (definitywna) zostanie zawarta pod warun-
kiem zaplacenia calej wskazanej w niej ceny, ale nie p6z-
niej niz 30 wrzesnia 2007 r. Do tej umowy zostal sporza-
dzony aneks, wedle ktérego Mirostaw K. mial naby¢
nieruchomos$ci na wspdtwlasnos¢ z Maria G., kazde
wl/2.

30 wrzesnia 2007 r. kandydaci na nabywcow nie
mieli jednak potrzebnej kwoty. Spotka odmowita przy-
stapienia do umowy przyrzeczonej. Wtedy wystapili
do sadu o zobowiazanie jej do zlozenia o$wiadczenia
woli o przeniesieniu na nich praw do wspomnianych
nieruchomosci. Prawomocny wyrok sadu uwzglednia-
jacy takie zadanie jest podstawa do wpisania nabywcy
do ksiegi wieczystej.

Sad T instancji oddalit powddztwo. Wyrok ten
w stosunku do Marii G. sie uprawomocnit. Sad uznal, ze
do umowy przyrzeczonej nie doszlo z przyczyn leza-
cych po stronie nabywcéw i uchylanie sie przez spotke
od jej zawarcia nie bylo bezpodstawne.

Wskutek apelacji Mirostawa K. sad II instancji
uchylit ten wyrok w dotyczacej go czesci i przekazat
sprawe do ponownego rozpatrzenia. Przesadzil, ze za-
interesowanemu przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy przyrzeczonej. Zadecydowala o tym odmien-
na od przyjetej przez sad I instancji wykladnia umowy
przedwstepnej. W ocenie 11 instancji termin 30 wrzes-
nia 2007 r. zastrzezony zostal jako ostateczny do zawar-
cia umowy, a nie do zaplaty ceny. Sad I instancji miat tyl-
ko ustali¢, czy cene w umowie przedwstepnej okreslono

\

Kupujesz, powinienes zaplaci¢ zadana cene

Zasada jest jednoczesno$¢ Swiadczen wzajemnych, chyba Ze strony umowy ustality

sygn. Il CSK 116/10
\

W spos6b niebudzacy watpliwosci, co jest warunkiem
waznosci tej umowy, a w konsekwencji powstania rosz-
czenia 0 zawarcie Umowy przyrzeczonej.

Sad I instancji po ponownym rozpatrzeniu sprawy
powddztwo uwzglednil. Odmowit przeprowadzenia do-
wodéw, o ktére wystepowala spotka, majacych wyka-
za¢, ze do umowy przyrzeczonej nie doszlo z przyczyn
lezacych po stronie Miroslawa K. Tlumaczyl, ze jest
zwiazany ocena sadu Il instancji w tym zakresie. Uznal,
7e cene w umowie okreslono prawidlowo: 233 tys. 7zt
brutto z waloryzacja WIBOR plus 1 proc. Uwzglednit to,
7e po jej zawarciu spétka wystawiala noty obejmujace
te waloryzacje, a Mirostaw K. wynikajace z nich nalez-
nosci regulowal oraz ze cena nie byla miedzy stronami
sporna. Nakazal mu zaplacic¢ spotce 209 tys. zt (po zali-
czeniu zadatku) w ratach przez niego ustalonych.

Sad II instancji zaakceptowat ten wyrok. Wskutek
skargi kasacyjnej spotki Sad Najwyzszy rozstrzygnat
sprawe co do meritum i oddalit Zadanie Mirostawa K.
Zadecydowala o tym stuszno$¢ zarzutu naruszenia
art. 65 kodeksu cywilnego wskutek blednej interpreta-
¢ji umowy przedwstepnej.

- Zamiarem stron - moéwila sedzia ITwona Koper
- bylo niedopuszczenie do zawarcia umowy przyrze-
czonej bez zaplaty ceny. Nie byl to jednak warunek
w rozumieniu art. 89 k.c., ale warunek umowny. Sady
ustality tez, Ze w dniu wyznaczonym na zawarcie umo-
wy przyrzeczonej powdd nie dysponowal $rodkami
na zaplate ceny. Nawet jednak gdyby termin tej umowy
nie byl wyznaczony, nie mogloby z tego powodu dojs$¢
do jej zawarcia. Wynika to z zasady jednoczesno$ci
$wiadczen wzajemnych (art. 488 k.c.).

W ocenie SN umowa przedwstepna nie wygasta.

- Roszczenie Miroslawa K. o zawarcie umowy
przyrzeczonej powstalo, ale okazalo sie niezasadne.
Inaczej byloby, gdyby przedstawit dowod, ze w terminie
wyznaczonym do jej zawarcia ceng zaplacit - stwierdzi-
fa sedzia.

PcD, 21 stycznia 2011 .
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kwalifikacje merytoryczne i etyczne

Sad Najwyzszy w wyroku potwierdzil, ze umowa,
ktorej istota jest posredniczenie w tym obrocie, zawarta
przez osobe niemajaca licengji, jest niewazna i nie wiaze
stron.

Taka umowe, nazwang jednak umowa-zleceniem,
zawarl 20 lipca 2006 r. Kazimierz P. z Jozefem K. Cho-
dzito o znalezienie nabywcy dzialki kupionej wezesniej
przez Kazimierza P. od Agencji Nieruchomosci Rolnych.
W umowie ustalono dla Jézefa K. wynagrodzenie pro-
wizyjne w wysokosci 10 proc. ceny sprzedazy, a na wy-
padek gdyby w okresie trwania umowy Kazimierz P.
sprzedal nieruchomo$¢ z pominigciem zleceniobiorcy
kare umowna w wysokosci 20 proc. ceny uzyskanej z tej
transakgji.

Jozef K. znalazt kandydata na nabywce Jana D.B.,
z ktérym Kazimierz P. zawarl warunkowa umowe
sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie z nig do transakgji
mialo dojs¢, pod warunkiem ze ANR nie skorzysta
z przystugujacego jej prawa pierwokupu. Cena w umo-
wie warunkowej zostala ustalona na 590 tys. zt. Nabyw-
ca wreczyt Kazimierzowi P. 59 tys. zt zaliczki. Ten prze-
kazal Jozefowi K. 10 proc. tytulem prowizji.

Przed terminem zawarcia definitywnej umowy
sprzedazy Kazimierz P. bez udziatu Jozefa K. znalazt in-
nego nabywce swojej nieruchomosci, ktory zaoferowat
za nig 1 min zL. Kazimierz P. zdecydowal sie na rozwia-
zanie umowy z Janem D.B. Ten zgodzit sie po otrzyma-
niu zwrotu zaliczki, a ponadto podwdjnej jej kwoty
(lacznie prawie 180 tys. zI). Umowa sprzedazy z nowym
nabywca doszla do skutku w listopadzie 2007 r.

Jozef K. wystapil przeciwko Kazimierzowi P., po-
wolujac sie na umowe-zlecenie z 2006 r., o wyplate
przewidzianej w niej kary umownej, czyli 200 tys. zl.
W Iinstancji przegral. Sad uznal, ze skoro wywiazat sie
z umowy (znalazl nabywce), to po zawarciu przez Kazi-
mierza P. umowy warunkowej misja Jozefa K. sie skon-
czyla. Nie ma on wigc podstaw do zadania kary umow-
nej. Nalezalaby mu sie co najwyzej prowizja, ale o nig
nie wystepowal.

Sad II instancji zmienit ten wyrok i pow6dztwo
uwzglednil. Przyjal, ze po rozwiazaniu umowy warun-

\

Bez licencji umowa posrednictwa jest niewazna

Posrednik w obrocie nieruchomosciami musi mie¢ licencje potwierdzajaca jego

sygn. V CSK 173/10
\

kowej zawartej z Janem D.B. odzywala umowa-zlece-
nie z 20 lipca 2006 r. Skoro przed uptywem okresu,
na ktéry byla zawarta, Kazimierz P. zawart umowe
sprzedazy z pominieciem zleceniobiorcy, to Jozefowi K.
nalezy sie kara umowna 200 tys. z1.

Sprawa trafita do Sadu Najwyzszego wskutek
skargi kasacyjnej Kazimierza P. SN uwzglednit ja w ten
sposob, ze uchylit wyrok 11 instancji i przywrdcit ten
7l instancji, oddalajacy w calosci zadania Jozefa K.

SN podzielit najdalej idacy zarzut skargi kasacyj-
nej, a mianowicie, ze umowa z 20 lipca 2006 r. jest nie-
wazna jako sprzeczna z bezwzglednie obowiazujacymi
przepisami ustawy z 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami. Jozef K. nie moze wiec wywodzic¢ z niej zadnych
roszczen. Byla to w swej tre$ci umowa posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami.

- Wedle art. 179 ust. 3 tej ustawy prowadzenie tej
dzialalnosci jest mozliwe, jesli czynnosci posrednictwa
wykonuje posrednik, a tym jest osoba posiadajaca li-
cencje zawodowa - thumaczyt sedzia SN Antoni Gorski.
Wynika z tego, Ze wykonywanie czynno$ci posrednic-
twa przez inne osoby nie jest mozliwe. - To prawda, ze
nie jest nigdzie zapisane, iz umowa posrednictwa za-
warta przez osobe bez licencji jest niewazna - przyznat
sedzia. - Trzeba sie jednak odwola¢ do wykladni funk-
cjonalnej i systemowej. Racjonalny ustawodawca nie
moze z jednej strony w przepisach karnych art. 198
ustawy z 1997 r. wprowadzac sankcji za wykonywanie
posrednictwa bez licencji, a z drugiej pozwala¢ na jego
prowadzenie. Gdyby tak bylo, mimo sankgji, to powi-
nien wyraznie zastrzec, ze czynnosSci posrednictwa po-
dejmowane bez licencji sa wazne - uzasadnial rozstrzy-
gniecie.

Sedzia zaznaczyl, ze Sad Najwyzszy nie podziela
pogladu, iz ogoélne zasady swobody uméw pozwalaja
takim osobom na zawieranie waznych uméw posred-
nictwa.

PcD, 27 stycznia 2011 1.
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SEUZEBNOSC PRZESYLU

Znaczenie tej uchwaly trudno przeceni¢. Zasie-
dzenie stuzebnosci to dla firm przesylowych najlep-
szy sposob rozwiazania problemu z wilascicielami
nieruchomodci zadajacymi usuniecia urzadzen albo
rekompensaty za uciazliwosci zwiazane z ich obecno-
$cia.

Watpliwo$¢ prawna wyjasniona w tej uchwale
powstala na tle sprawy o stwierdzenie zasiedzenia
stuzebnosci gruntowej wszczetej przez przedsiebior-
stwo przesylowe Polskie Sieci Elektroenergetyczne
Operator SA (PSE). Chodzilo o mozliwos¢ korzystania
- bez ponoszenia kosztéw - z nieruchomosci bedacej
wlasnoscia MMF Services spotki z o.o.

Na jednej z dzialek geodezyjnych skiadajacych
sie na te nieruchomos¢ stoi stup z dwiema liniami
energetycznymi, na drugiej biegna przewody sieci
elektroenergetycznej i prowadzi przez nia droga
do pierwszej z dzialek. Droga ta sluzy takze jako do-
jazd przy konserwacji elementéw sieci.

Stuzebnosé, ktorej dotyczyl wniosek PSE
o stwierdzenie zasiedzenia, miala zapewni¢ kazdo-
czesnemu wiascicielowi linii energetycznej prawo do-
stepu, przechodu i przejazdu przez nieruchomosé
w celu konserwacji i napraw elementéw tej linii. Wla-
$ciciela nieruchomosci miala obciazy¢ obowigzkiem
znoszenia ograniczen wynikajacych z istnienia pasa
technologicznego tej linii. Odpowiadala wiec trescia
stuzebnosci przesylu wprowadzonej do kodeksu cy-
wilnego 3 sierpnia 2008 r. w art. 305! - 305% k.c.

Poprzednik prawny PSE zaczal korzysta¢ z linii
energetycznej 15 wrzesnia 1979 r. PSE domagalo sie
zaliczenia do okresu zasiedzenia czasu stuzebnosci
poprzednika i stwierdzenia, Ze nabylo ja jako posia-
dacz w zlej wierze 16 wrzesnia 2009 r.

MMF Services przekonywal, ze do tego nie do-
szlo, poniewaz przerwal bieg zasiedzenia opartym
na art. 305! k.c. wnioskiem o ustanowienie stuzebno-
$ci przesylu na rzecz PSE. Zadal za to wynagrodzenia
w kwocie 27,6 tys. zk.

Whniosek MMF Services wplynal do sadu
30 stycznia 2009 r. Wezesdniej, od marca 2008 r., bez-

\

syen. Il CZP 124/10

Co zrobic, zeby stup nie stal za darmo

Whiosek wiasciciela nieruchomosci o ustanowienie stuzebnosci przesylu przerywa
bieg zasiedzenia tej stuzebnosci. Tak uznat SN w uchwale z 21 stycznia 2011 1.

~

skutecznie wzywatl on PSE do usunigcia stupa ze swej
nieruchomosci albo zawarcia ugody w kwestii usta-
nowienia stuzebnosci przesylu (za wynagrodzeniem)
i zaplaty za bezumowne korzystanie z tej nierucho-
mosci. Sad zawiesil postepowanie wszczete wnios-
kiem do czasu zakoriczenia sprawy o zasiedzenie.

Sad I instancji uwzglednit stanowisko PSE. Argu-
mentowal, odwolujac sie do orzecznictwa sagdowego,
7e przerwe w zasiedzeniu powoduje tylko takie dzia-
lanie wlasciciela, ktére zmierza do przerwania posia-
dania i odzyskania wladztwa nad rzecza. Taka akcja
nie jest wniosek wiasciciela o ustanowienie stuzebno-
$ci przesytu.

Nie byt tego pewien sad II instancji, do ktorego
trafita apelacja MMF Services. Skierowal pytanie
prawne do SN. W jego uzasadnieniu zwrdcit m.in.
uwage, zZe orzeczenia, na ktére powotywat sie sad I in-
stancji, dotycza bezposrednio zasiedzenia nierucho-
mosci. Tymczasem zgodnie z art. 292 k.c. do nabycia
stuzebnosci gruntowej przez zasiedzenie przepisy
o0 zasiedzeniu nieruchomosci stosuje sie jedynie od-
powiednio. Przestanka nabycia na tej drodze stuzeb-
nosci jest wedlug art. 292 k.c. posiadanie polegajace
na korzystaniu z trwalego i widocznego urzadzenia.
Chodzi wiec nie o pelne wladztwo nad rzecza, ale tyl-
ko w zakresie, w jakim uprawnia do tego stuzebnos¢
gruntowa. Jest to wiec posiadanie zalezne.

Wedle wywodéw sadu II instancji przeciwko
uznaniu, ze wniosek o ustanowienie stuzebnosci
przesytu przerywa bieg jej zasiedzenia, przemawia to,
7e nie zmierza on w zaden sposob do wyzucia posia-
dacza z dalszego jej posiadania, lecz tylko do jego
usankcjonowania.

Sad Najwyzszy nie podzielit tych obiekcji. W swej
uchwale stwierdzil jednoznacznie, ze wniosek wlascicie-
la nieruchomosci o ustanowienie stuzebnosci przesylu
za odpowiednim wynagrodzeniem (art. 305! § 2 ke)
przerywa bieg terminu jej zasiedzenia.

PcD, 4 lutego 2011 r.
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korzystania z niej przez poprzednika

W postanowieniu z 17 lutego 2011 r. Sad Najwyzszy
potwierdzil, ze aktualny posiadacz stuzebnosci nie mo-
7e jednak skorzystac z tego zaliczenia, jesli jego po-
przednik weze$niej juz nabyl ja przez zasiedzenie.

W sprawie chodzi o sluzebno$¢ odpowiadajaca
w swej tresci stuzebnosci przesyhu (w art. 3051 - 3054
kodeksu cywilnego). Miala ona zapewnic firmie przesy-
fowej Energa Operator SA bezplatny dostep do naleza-
cych do tej firmy urzadzen energetycznych na dzialce
malzonkéw Kazimierza i Danistawy T.

Na tej dzialce w 1963 r. 6wczesne przedsigbiorstwo
panstwowe - zaklad energetyczny - postawilo stupy
podtrzymujace linie Sredniego i niskiego napigcia oraz
stacje transformatorowa. W 1981 r. linie te zostaty prze-
budowane. Przedsiebiorstwa panstwowe uzytkujace je
zmienialy sie, a ostatnie - Zaklad Energetyczny Olsztyn
- zostalo w 1993 r. przeksztalcone w spotke Skarbu
Panstwa. Potem w wyniku kolejnych przeksztalcen po-
wstala Energa Operator SA.

W 2009 r. spotka ta skierowala do sadu wniosek
o stwierdzenie, ze wskutek zasiedzenia nabyla stuzeb-
no$¢ obciazajaca nieruchomos$¢ matzonkéow T.
z dniem 16 wrze$nia 1983 r. w zlej wierze. Najp6zniej bo-
wiem 16 wrzesnia 1963 r. dwczesne przedsiebiorstwo
panstwowe zaczelo eksploatowac linie, a wiec i korzy-
sta¢ w tym celu z ich dzialki. W my$l art. 172 k..
w brzmieniu obowiazujacym do 1 pazdziernika 1990 r.
okres zasiedzenia dla posiadaczy w zlej wierze wyno-
sit 20 lat (dzis$ - 30 lat).

Malzonkowie T. bronili si¢, ze do zasiedzenia nie
doszlo, bo w 1981 r. w wyniku przebudowy linii stupy
i transformator zostaly usytuowane na dzialce w zupel-
nie innym miejscu niz wezesniej. Sad jednak nie dat
w tym wzgledzie wiary ani im, ani wskazanemu przez
nich $wiadkowi.

Nie przekonat go tez argument, ze Zadanie Energi
Operator jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spo-
lecznego, a wiec rowniez z tego powodu nie zastuguje
na uwzglednienie (art. 5 k.c.). Powodem bylo niewska-
zanie przez malzonkow, jakie to konkretnie zasady czy
zasade wspolzycia spolecznego mialoby ono naruszac.

\

sygn. IV CSK 435/10
\

Posiadala firma, zasiedzialo panstwo

Ubiegajacy sie o nabycie stuzebnosci przez zasiedzenie moze zaliczy¢ do niego okres

Sad, zgodnie z wnioskiem tej firmy, stwierdzit na-
bycie stuzebnosci przez Energe Operator, i to z dniem
16 wrzesnia 1983 ., cho¢ firma ta wtedy nie istniala.

Sad 1T instancji oddalit apelacje malzonkéw od te-
go werdyktu. Uznal, ze wszystkie przeslanki zasiedze-
nia zostaly spetione, a przede wszystkim - odwotujac
sie do art. 176 k. c. - stwierdzil, ze firma ta mogla zali-
czy¢ do okresu posiadania prowadzacego do zasiedze-
nia okres posiadania stuzebnosci przez przedsiebior-
stwo panstwowe jako swego poprzednika prawnego.

W skardze kasacyjnej malzonkowie T. zarzucali
m.in. naruszenie art. 5, art. 172, art. 176, art. 292 k.c. oraz
art. 21 konstytucji gwarantujacego ochrone wlasnosci.

0 uwzglednieniu tej skargi przez SN zadecydowa-
la trafno$¢ zarzutu naruszenia art. 378 § 2 kodeksu po-
stepowania cywilnego wskutek nierozwazenia twier-
dzen malzonkow T., ze skoro w 1983 r. posiadaczem slu-
zebnosci byl Skarb Panstwa, to zasiedzenie moglo na-
stapic na jego rzecz.

Do 1 lutego 1989 r. obowiazywala bowiem zasada
jednolitej wiasnosci panstwowej zapisana w art. 128 k.c.
Przedsiebiorstwa panstwowe tylko ta wlasnoscia za-
rzadzaly. Posiadanie przez nie, w tym posiadanie stu-
7ebnosci, bylo wykonywane na rzecz Skarbu Parstwa,
a wiec to on mogt woéwczas naby¢ stuzebnos¢ przez za-
siedzenie.

SN zgodzil sie, ze zaklad energetyczny, za ktorego
nastepce uwaza sie Energa, nie mogl, bedac przedsie-
biorstwem panstwowym, zasiedzie¢ nieruchomosci.
Nie ma tez w tym wypadku zastosowania art. 176 k.c.
pozwalajacy zaliczy¢ do zasiedzenia okresu posiadania
poprzednika aktualnego posiadacza - stwierdzit sedzia
Hubert Wrzeszcz. Zaliczenie to bowiem jest dopuszczal-
ne - w mysl tego przepisu - jesli do przeniesienia posia-
dania doszlo w trakcie biegu zasiedzenia.

PcD, 22 lutego 2011 1.

www.rp.pl/artykul/56675,615856.html
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od kontraktu

Sad Najwyzszy w wyroku z 17 lutego 2011 r. uchylit
orzeczenie, w ktorym sad I instancji z naruszeniem przepi-
SOW postepowania przyjat, ze to nabywezyni byla w zwloce
ideweloper mogtztego powodu odstapic od umowy sprze-
dazy, mimo Ze zaplacila za mieszkanie cala cene.

Poczatek sprawie dala pisemna umowa zawarta
w maju 2004 r. przez Elzbiete G. z deweloperem - spétka
Antar I'TD. Okreslono w niej powierzchnie lokum na I po-
ziomie - 47,16 mkw, i na Il poziomie - 39,4 mkw. W zawar-
tej nastepnie u notariusza przedwstepnej umowie sprzeda-
7y okreslono powierzchnie lokum inaczej: 47,16 mkw. z po-
mieszczeniami przynaleznymi - strychem o pow. 394
mkw. i komérka o pow. 2,72 mkw. Elzbieta G. wplacila cala
umaowiona cene: 176 tys. z1.

Mimo kilku wezwan dewelopera nie chciala podpisa¢
umowy do czasu zakoriczenia budowy Il poziomu miesz-
kania - postawienia $cian dzialowych, docieplenia, dokon-
czenia instalacji. Deweloper odmawial, uzasadniajac to tre-
$cia notarialnej umowy przedwstepnej.

2 stycznia 2007 1. zawiadomit Elzbiete G. o zamiarze
odstapienia od umowy z powodu jej zwloki.

W lipcu 2008 r. to Elzbieta G. wezwala dewelopera
do zawarcia umowy, ale ten odmowil. Wezesniej wszczat
przeciwko niej sprawe o eksmisje, ktéra zakonczyla sie
w 2009 1. wyrokiem uwzgledniajacym jego zadanie. ElZbie-
ta G., nie czekajac na wykonanie eksmisji, opuscita lokum.

Wezesniej zwrdcila sie do sadu o zobowiazanie dewe-
lopera do zlozenia o$wiadczenia woli 0 zawarciu umowy
sprzedazy. Juz po doreczeniu mu jej pozwu deweloper
26 czerwca 2009 r. sprzedal mieszkanie osobom trzecim.

Trzeba zaznaczy¢, ze w mysl art. 192 pkt 3 k.p.c. zbycie
W toku sprawy, po doreczeniu pozwu, rzeczy lub prawa ob-
jetego sporem nie ma wplywu na dalszy bieg sprawy.
0Oznacza to, ze wyrok zasadzajacy jest skuteczny takze wo-
bec nabywcy.

Sad T instancji zadanie Elzbiety G. oddalil. Podat jako
powdd to, ze deweloper nie jest wladcicielem lokalu, a wiec
nie moze by¢ pozwanym w (akiej sprawie (utracit bierng le-
gitymacje procesowa). Sad Il instangji z tym sie nie zgodzit,
ale rozstrzygniecie | instancji utrzymat, cho¢ z innym uza-
sadnieniem. Uznal, ze deweloper skutecznie odstapit

\

sygn. IV CSK 405/10
\

Skutki sporu z deweloperem

Zwloka jednej ze stron w zawarciu umowy daje drugiej stronie prawo odstapienia

od umowy na podstawie art. 491 kodeksu cywilnego z po-
wodu zwloki Elzbiety G. w zawarciu umowy.

SN uwzglednit jej skarge kasacyjna. Zadecydowala
0 tym stuszno$¢ zarzutéw naruszenia przez sad Il instancji
przepisow postepowania i przyjecia wskutek tego, ze de-
weloper skutecznie odstapit od umowy sprzedazy.

- Sad ITinstancji moze dokonac¢ wlasnych ustaler fak-
tycznych - mowit sedzia Krzysztof Strzelezyk. - Sad [ in-
stangji przyjal, ze wystarczajacq podstawa oddalenia po-
wadztwa bylo zbycie mieszkania przez dewelopera. Nie ba-
dal juz kwestii odstapienia przez niego od umowy. Jesli
wiec sad IT instancji podjat sie tej oceny, powinien przepro-
wadzi¢ postepowanie dowodowe, zbadac wszystkie zebra-
ne dowody. Sad za$ pominat cze$¢ materiatu dowodowego
- to, 7e powodka wystapila 0 zawarcie umowy, ze wezesniej
u notariusza wskazywala jako przyczyne odmowy podpi-
sania umowy spor co do powierzchni mieszkania. Dlatego
sad, ponownie rozpatrujac sprawe, musi ustali¢, po czyjej
stronie byla zwloka i czy powddka wyrazala czy tez nie wo-
le zawarcia umowy - orzekl sedzia.

Pozycja Elzbiety G. bylaby lepsza, gdyby wczesniej
zdecydowala sie na zawarcie umowy i stala sie wlascicielka
lokum. Jest oczywiste, Ze sprzedaz lokalu ani eksmisja nie
wchodzityby w rachube. Podpisanie umowy nie pozbawi-
foby jej mozliwosci zadania zakonczenia budowy 11 pozio-
mu, takze na drodze sadowej. Teraz w razie przegranej
otrzyma tylko zwrot kwoty zaplaconej przed laty - bez od-
setek czy waloryzacji.

Jedlijedna ze stron dopuszcza sie zwloki w wykonaniu
zobowigzania z umowy wzajemnej, druga moze wyzna-
czy¢ jej dodatkowy termin do wykonania z zagrozeniem, iz
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniona do odstapienia od umowy. Tak zapisa-
nowart. 491§ 1kc. Wmysl art. 492 k.c, jesli uprawnienie
do odstapienia od umowy wzajemnej zostalo zastrzezone
w terminie $ciéle okreslonym, strona uprawniona moze
w razie zwloki drugiej strony odstapi¢ od umowy bez wy-
znaczania terminu dodatkowego.

PcD, 23 lutego 2011 r.

archiwum.rp.pl/artykul1025624.html
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Mozna ja podwyzszy¢ tylko po uprzednim wypo-
wiedzeniu w sposob i w terminach wskazanych w usta-
wie o gospodarce nieruchomosciami.

Z wyroku Sadu Najwyzszego z 23 lutego 2011 . wy-
nika, ze inaczej podwyzki nie bedzie.

Sprawa, ktéra zajmowal sie SN, dotyczy gruntu
nalezacego do zasobu Nieruchomosci Rolnych Skarbu
Panstwa. Grunt ten znajdowal sie w uzytkowaniu wie-
czystym akademii rolniczej. Akademia sprzedala to
spolce z 0.0., a ta niedtugo potem odsprzedata dewelo-
perowi - spolce z 0.0. BNM.

Akademia korzystala ze zwolnienia z oplaty rocz-
nej. Po sprzedazy gruntu przez AR Skarb Panstwa re-
prezentowany przez prezydenta miasta zawiadomit na-
bywce, ze stawka oplaty rocznej od niego wynosi 3 proc.
Ten za$ we wniosku skierowanym do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego zakwestionowal te stawke.
Domagat sie¢ ustalenia, ze wynosi ona 1 proc. Sprawa
trafila do sadu rejonowego, ale spotka jq przegrala. Sad
uznal, ze stawka 3 proc. zostala wskazana prawidlowo.

Spotka BNM otrzymala zawiadomienie, ze oplata
roczna za prawo uzytkowania wieczystego wyno-
si 12 706 zL. Pézniej zawiadomiono ja, Ze zostala pod-
wyzszona do 46 170 z1.

Spotka zaplacita tytutlem oplaty rocznej kwote
wskazang w pierwszym zawiadomieniu.

Skarb Panstwa wystapil przeciwko niej do sadu
0 zasadzenie roznicy miedzy kwotg zaplacong a wska-
zana w drugim zawiadomieniu z odsetkami, tj. 0 po-
nad 104 tys. zi.

Sad Iinstancji uwzglednit to zadanie. W jego ocenie,
skoro pozwana spotka BNM znala wycene i wysokos$¢
stawki, powinna wnosi¢ opfate roczna w wysoko-
§ci 46 170 7L Uznal, ze gdy prawo uzytkowania wieczy-
stego zostalo nabyte od akademii rolniczej, zwolnionej
7 oplaty rocznej, wystarczylo zawiadomienie spotki
o stawce, bez wskazywania kwoty nominalnej tej optaty.

Sad II instancji wskutek apelacji BNM uchylit ten
wyrok i zadanie Skarbu Panstwa w calosci oddalil.
Uznal, ze zawiadomien o wysokosci oplat za uzytkowa-
nie wieczyste nie mozna uznac za wypowiedzenie wy-

\

sygn. V CSK 258/10
\

Zmiana oplaty z wypowiedzeniem

Nabywca prawa uzytkowania wieczystego wnosi opfate roczng za korzystanie
7z gruntu w wysokosci ustalonej dla jego poprzednika

sokosci oplaty rocznej w rozumieniu art. 78 - 81 ustawy
71997 r. Wiaze wiec ja wysokos¢ oplaty rocznej ustalo-
na wobec jej poprzedniczki.

W skardze kasacyjnej Skarb Panstwa zastepowa-
ny na tym etapie postepowania przez Prokuratorie Ge-
neralna zarzucit m.in. naruszenie art. 78 ust. 2 i art. 79
ustawy z 1997 r. méwiacych o mozliwosci zakwestiono-
wania przez uzytkownika wieczystego aktualizacji
oplaty rocznej we wniosku do SKO.

Prokuratoria przekonywala, ze zawiadomienia by-
ty tylko informacja, a nie wypowiedzeniem, bo skoro AR
byla zwolniona z oplaty rocznej, to nie wchodzito w ra-
chube wypowiedzenie, lecz tylko okreslenie stawki
oplaty rocznej.

SN nie zgodzil sie z ta argumentacja.

- Zaden z zarzutéw skargi kasacyjnej nie zastugu-
je na uwzglednienie - méwil sedzia Grzegorz Misiurek.
Oparte sg one na zalozeniu, ze w stanie faktycznym tej
sprawy prawo uzytkowania wieczystego bylo przenie-
sione z podmiotu zwolnionego z tej oplaty na zobowia-
zanego do jej wnoszenia. Wtedy mogtby powsta¢ pro-
blem, czy oplate wypowiedziec¢ czy ustali¢ na nowo. Ale
w tym stanie faktycznym problem ten nie powstat, bo
poprzednik prawny BNM, spotka z o. 0., obowigzany byt
do wnoszenia oplaty.

- Prawidlowa jest wiec ocena sadu II instancji, ze
oplata roczna ustalona dla tej spotki byla wiazaca dla
BNM - stwierdzit sedzia. Stusznie sad uznal, ze zmia-
na jej wysokosci mogla nastapic tylko wskutek prawi-
dlowego wypowiedzenia. A takiego wypowiedzenia nie
bylo.

Stawka oplaty rocznej moze by¢ zaktualizowana,
gdy wzrosnie warto$¢ nieruchomosci, a wysoko$¢ do-
tychczasowej oplaty rocznej trzeba wypowiedzie¢ do
31 grudnia poprzedniego roku i m.in. dolaczy¢ informa-
cje o warto$ci nieruchomogci i miejscu, w ktérym moz-
na si¢ zapoznac z operatem szacunkowym.

PcD, 2 marca 2011 r.

www.rp.pl/artykul/332008,620188.html
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