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W pierwszych latach istnienia Kroélestwa Polskiego sytuacja gospodarcza
panstwa byla niezwykle trudna. Poziom uprzemyslowienia byl bardzo niski,
a wiekszo$¢ miast miala charakter rolniczy. Dominowaly miasteczka niewielkie,
liczace do 3000 mieszkanicow, ktore jeszcze w 1868 r. stanowily 73% wszystkich
miast’.

W zwiazku z istniejaca sytuacja wladze Krolestwa przyjely za jeden z prio-
rytetéw uprzemyslowienie kraju. Wsréd stuzacych temu $rodkéw bylo uregulo-
wanie zasad dotyczacych imigracji oséb prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza,
glownie w zakresie przemystu wiékienniczego. Taki cel przyswiecal namiestniko-
wi, gdy 18 IX 1820 r. wydal postanowienie zapewniajqce rézne utatwienia i ulgi dla
osiadajgcych w Krélestwie zagranicznych fabrykantéw sukna i innych fabrykantéw
i rzemieslnikéw?, a pozniej 21 XI 1823 r. nowelizujace je rozporzadzenie o usunie-
ciu przeszkod w osadzaniu fabrykantéw i rzemieslnikéw zagranicznych po miastach,
oraz o regulacyi samychze miast’.

Na podstawie przepiséw tych dwoch aktéw prawnych tworzone byly osady
fabryczne w miastach rzadowych. Poczatkowo stosowne upowaznienia otrzyma-
li: Prezes Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego i Prezes Komisji Wojewodztwa
Kaliskiego. W kolejnych latach uzyskali je rowniez: Prezes Komisji Wojewddz-
twa Augustowskiego i Prezes Komisji Wojewddztwa Plockiego®.

' K. Dumata, Przemiany przestrzenne miast i rozwdj osiedli przemystowych w Krole-
stwie Polskim w latach 1831-1869, Wroctaw 1974, s. 29-30.

* Przepisy postanowienia namiestnika z 18 IX 1820 r. s3 cytowane za: Zbior przepi-
séw administracyjnych Krélestwa Polskiego. Wydzial Spraw Wewnetrznych i Duchow-
nych (dalej: ZPA WSWiD), Cz. II: Przemyst i zaklady przemyst positkujace, t. I, War-
szawa 1866, s. 10-17.

* Przepisy rozporzadzenia namiestnikaz 21 XI 1823 r. s3 cytowane za: ZPA WSWiD,
Cz. 11, t. 11, 5. 20-27.

* Postanowienie namiestnika z 2511826 r.: ,,Chcac usunaé niektére przeszkody z sa-
mych tylko formalnosci wynikajace, w przywiedzeniu do skutku postanowienia naszego
z d. 18. Wrzesnia 1820 r. w przedmiocie osadzania po miastach fabrykantéw z zagranicy
przybywajacych, i udzielania tymze rozmaitych zachecen i zapomoég, tudziez wzgledem
regulacyi miast wydanego, w rozwinigciu wyzey wspomnianego postanowienia, posta-
nowiliémy upowazni¢ iako tez ninieyszem upowazniamy Prezesa Kommissyi Wtwa Au-
gustowskiego.
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O powstaniu osad fabrycznych w wojewddztwie mazowieckim zadecydowa-
no juz w 1821 r. Wéréd wskazanych wéwczas miast znalazly si¢: Zgierz, £6dz,
Dabie, Przedecz i Gostynin®. Nastepnie do tego grona dolaczyly Gombin®, Ee-
czyca i Rawa Mazowiecka’. W 1824 r. Prezes Komisji podjal decyzje o utworze-

1° Azeby w przedsigwzigtey regulacyi miast Rzadowych po uskutecznionym onych-
ze pomiarze, i zdieciu planéw w trzech iednozgodnych exemplarzach, postepowal w na-
stepujacym sposobie.

a) W wykonaniu artykutu 3° [...] postanowienia, grunta, place i budynki rzadowe
w miastach lub w ich bliskosci polozone [...] moga bydz zaiete i wcielone na rzecz tych-
ze miast, osadzaiac [ ...] bezposrednio zglaszaigcych sig fabrykantéw [...].

b) Podobniez postapi sobie Prezes Kommissyi Woiewédzkiey z wszelkiemi real-
noéciami Instytutowemi, badZ do Kamellaryiéw mieyskich, badz do Instytutéw Szpi-
talnych i innych tym podobnych nalezacemi”. Archiwum Gléwne Akt Dawnych (dalej:
AGAD), Zesp6t 191, Komisja Rzadowa Spraw Wewnetrznych (1795-1868), sygn. 39
(mikrofilm A-35718), s. 499.

Odezwa Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych i Policji do Komisji Rzadowej Przy-
chodéw i Skarbu z 10 V 1827 r.: ,Zbyteczng byloby rzecza rozwodzi¢ si¢ nad uzytecz-
noécia zaprowadzenia osad rekodzielniczych. Jest to dzielo pierwszej koniecznosci [ ... ].
S.P. Xigze Namiestnik Krélewski podtug stuzacych sobie upowaznieri naywyzszych dzia-
lal, zatem rozporzadzenia przez Niego wydane s i teraz prawidtem obowiazuiacem. Roz-
porzadzenia te s3 obiete postanowieniem z dnia 18 Wrze$nia 1820 r. i upowaznieniami
z dnia 30 Stycznia 1821 r.121 Listopada 1823. danemi Prezesowi Kommissyi Woiewddz-
twa Mazowieckiego i Kaliskiego, ktore pézniey do Woiewoddztwa Augustowskiego i Ploc-
kiego rozciagnietemi zostaly”” AGAD, Zesp6t 191, sygn. 40 (mikrofilm A-35719), 5. 293.

Z tresci reskryptu Komisji Rzadowej Przychodéw i Skarbu do Komisji Rzadowej
Spraw Wewnetrznych i Policji wydanego 22 V (3 VI) 1849 r. wynika, ze upowaznienie
zostato udzielone przez namiestnika nie tylko Prezesowi Komisji Wojewddztwa Augu-
stowskiego, ale rowniez Prezesowi Komisji Wojewddztwa Plockiego. Watpliwosci budzi
jednak data upowaznienia wskazana w odezwie, okre§lona na 25 XI 1826 r. AGAD, Ze-
sp6t 191, sygn. 73 (mikrofilm A-35752), s. 11-12.

* Komisja Rzgdowa Spraw Wewnetrznych wydala reskrypt 1 IT 1821 r. Archiwum
Panistwowe w bodzi (dalej: APL), Zespét 1, Piotrkowski Rzad Gubernialny, Anteriora,
sygn. 1641 (mikrofilm 122740), wniosek Prezesa Komisji Wojewddztwa Mazowieckie-
go 22711821 r. (nr 73477), s. 68-70; Lédz 1423-1823-1973. Zarys dziejéw i wybér
dokumentdéw, oprac. R. Rosin, M. Bandurka, £.6dZ 1974, s. 120, 122.

¢ ‘W opracowaniu K. Dumaly zostata wskazana nazwa ,Gabin”, jednak w $wietle Stow-
nika Geograficznego Krdlestwa Polskiego i innych krajéw stowiariskich miastem, w ktérym
istniala osada fabryczna, byl Gombin. Zatem najprawdopodobniej w pierwszej z przy-
wolanych publikacji wystapit blad edytorski. K. Dumata, Geneza form przestrzennych
miast przemystowych w Krélestwie Polskim, [w:] Miasto i kultura polska doby przemystowej.
Przestrzen, Krakow 1988, s. 112; Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego i innych krajow
stowiariskich, t. II, Warszawa 1881, s. 681.

7 K. Dumala, Geneza form przestrzennych...,s. 112.
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niu osady w Tarczynie, jednak ostatecznie do tego nie doszlo®. W wojewddztwie
kaliskim miastami fabrycznymi staly sie: Kalisz, Konin, Turek, Kolo, Pabianice,
Sieradz’, Brdéw, Czestochowa, Uniejoéw oraz Szadek'’. Z kolei w wojewddztwie
plockim osady fabryczne zostaly utworzone zaledwie w dwdch miastach: Ostro-
lece i Puttusku''. W pierwszym z nich osada powstata w 1826 r.'?, ale w 1831 r.
zostala zniszczona w wyniku bitwy stoczonej pod miastem w czasie powstania
listopadowego'’. W trakcie powstania ulegla zniszczeniu réwniez osada w Pul-
tusku'®. Zadna z nich nie zostala reaktywowana.

W wojewddztwie augustowskim jedynym miastem, w ktérym miata powstaé
i powstata osada fabryczna, byla Eomza'. Istniejaca w miescie fabryka sukna upa-
dta w 1831 r,, a dwaj ostatni fabrykanci zbankrutowali w 1833 r."¢

Wiréd wymienionych miast rzagdowych przeznaczonych pod osadnictwo fa-
bryczne, w ktorych zaczat sie rozwija¢ przemyst, na czoto wysuneta sie Lodz. W li-
teraturze pisze si¢ wrecz o ,10dzkim fenomenie””, a nawet o tym, ze ,zadne z miast
polskich nie zdolalo dokona¢ w ciagu kilku dziesiecioleci tak ogromnego postepu
w dziedzinie urbanistyki, przemystu oraz handlu™®. Podkresla sig, ze ,poczawszy
od lat sze$¢dziesigtych ubiegtego wieku E6dz zostaje najwigkszym o$rodkiem prze-
mystu widkienniczego w Polsce i zarazem jednym z najwiekszych w §wiecie™”.

® Raport Rzadu Gubernialnego Warszawskiego z 4 (16) X 1860 . (nr 91465/23078).
AGAD, Zesp6t 191, sygn. 73 (mikrofilm A-35752), s. 249-251.

? Raport Komisji Wojewddztwa Kaliskiego z 28 XI 1826 r. (nr 7901/697). Ibidem,
sygn. 224 (mikrofilm A-35912), s. 222; Raport Rady Stanu Krélestwa Polskiego z dzia-
lalnosci rzadu i stanu kraju w latach 1820-1823, przedstawiony na posiedzeniu Sej-
mu dnia 14 maja 1825 r; J. Leskiewiczowa, F. Ramotowska, Obraz Krdlestwa Polskiego
w okresie konstytucyjnym, t. I: Raporty Rady Stanu Krélestwa Polskiego z dzialalnosci rzqdu
w latach 1816—-1828, Warszawa 1984, s. 218.

' K. Dumala, Geneza form przestrzennych..., s. 112.

I Raport Rzadu Gubernialnego Plockiego z 2 (14) IV 1851 r. (nr 26427). AGAD,
Zesp6t 191, sygn. 73 (mikrofilm A-35752), s. 89.

12 Wykaz dochodéw skarbowych z 1 (13) IX 1849 r. Ibidem, s. 95.

13 Wykaz dochodéw na rzecz kasy miasta Ostrolekiz 1 (13) IX 1849 r. Ibidem, s. 99.
Opinia Rzadu Gubernialnego Plockiego z 2 (14) IV 1851 r. Ibidem, s. 130-131.

* Wykaz realno$ci rzadowych w guberni plockiej z 26 IX (8 X) 1850 r. Ibidem,
s. 106-107. Opinia Rzadu Gubernialnego Plockiego z 2 (14) IV 1851 r. Ibidem, s. 142.

'S Raport Rzadu Gubernialnego Augustowskiego z28 IV (10 V) 1851 r. (nr 8197/2500).
Ibidem, s. 179-180.

' Wykaz realno$ci w miastach rzadowych guberni augustowskiej. Ibidem, s. 199, 201.

7 K. Dumala, Przemiany przestrzenne miast. .., s. 31.

'8 M. Budziarek, L. Skrzydlo, M. Szukalak, £ddZ nasze miasto, E6dz 2000, s. 7.

1 T. Olszewski, £6dz w Polsce i w $wiecie, [w:] Wezoraj, dzis i jutro Eodzi. Materialy se-
sji naukowej wyzszych uczelni (1974 r.), pod red. W. Michowicza, £6dz 1979, 5. 25. Na nie-
zwykle duze tempo rozwoju Lodzi zwraca réwniez uwagg literatura historyczno-prawna.
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Duze tempo rozwoju miasta zauwazali éwcze$ni. Rajmund Rembielinski juz
w raporcie z 1826 r. podkreélal, ze £.6dz byta jedynym miastem rzadowym, w kté-
rym nabywcy nieruchomosci tak szybko je zabudowywali*®.

Tymczasem na przelomie XVIII i XIX wieku nic nie zapowiadalo takiego
rozwoju wypadkéw. Przed rozbiorami E6dz stanowila wlasno$é biskupéw ku-
jawskich*'. W wyniku drugiego rozbioru zostala przejeta przez Prusy* i pod ich
panowaniem podzielila los innych skladnikéw débr duchownych, ulegajac seku-
laryzacji. 28 VII 1796 r. ogloszono deklaracje dotyczaca przejecia na rzecz skar-
bu d6ébr duchownych znajdujacych sie na terenie zaboru pruskiego®, w zwiazku
z tym miejscowos$¢ ta stala sie miastem rzagdowym?™.

W. Cwik, Anachronizmy prawne w miastach Krolestwa Polskiego i sprawa ich likwidacji,
[w:] W kregu zainteresowar naukowych Profesora Tadeusza Mencla, pod red. A. Kopru-
kowniaka, Lublin 1999, s. 153.

" A. Rynkowska, Dzialalnos¢ gospodarcza wladz Krdlestwa Polskiego na terenie Lodzi
przemystowej w latach 1821-1831, £6dz 1951, s. 191.

' O. Flatt, Opis miasta Lodzi pod wzgledem historycznym, statystycznym i przemysto-
wym, Warszawa 1853, s. 17; A. Stebelski, Archiwalija t6dzkie z okresu rzqdéw pruskich
1793-1807, £6dz 1928, s. 3; A. Stebelski, £6d% i klucz t6dzki u schytku Rzeczypospoli-
tej. Odbitka z rocznika 1929-1930, £6dz 1935, s. 62; B. Baranowski, O dawnej Eodzi,
b.m.id.w,s.39; S. Lewicki, Kariera miasta £.odzi, Warszawa 1971, s. 10; M. Budziarek,
L. Skrzydto, M. Szukalak, £6dZ nasze miasto, s. 17.

2 E6dZ 1423-1823-1973..., s. 118; LédZ. Dzieje miasta, pod red. R. Rosina, t. I: Do
1918 r,, pod red. B. Baranowskiego i J. Fijalka, Warszawa 1980, s. 134.

» H. Radziszewski, Skarb i organizacja wladz skarbowych w Krolestwie Polskiem,
t. I (1815-1830), Warszawa 1907, s. 111; J. Wasicki, Rozdawnictwo débr ziemskich
w Prusach Poludniowych w latach 17961797, [w:] Ziemie polskie pod zaborem pruskim.
Fragmenty dziejéw, Zielona Géra 1978, s. 63. W monografii Stanistawa Lewickiego pt.
Kariera miasta LEodzi oraz w nomografii M. Budziarka, L. Skrzydto i M. Szukalaka zaty-
tutowanej £6dZ nasze miasto wskazana zostala bledna data — 1798 r. S. Lewicki, Kariera
miasta Lodzi, s. 10; M. Budziarek, L. Skrzydto, M. Szukalak, £6dZ nasze miasto...,s. 17.
Filip Friedman natomiast podaje, ze sekularyzacja miata miejsce miedzy 1796 1. a 1806 r.
F. Friedman, Poczqtki przemystu w Eodzi 1823-1830, ,Rocznik Eodzki” 1933, t. III,
s. 109. Rok 1806 wskazali Oskar Flatt i Zygmunt Lorentz. O. Flatt, Opis miasta Lodzi. ...,
s. 17; Z. Lorentz, Szkic dziejéw Eodzi, [w:] Artykuly z zakresu geografji, historji i statystyki
m. Lodzi,b.m.id. w, s. 40.

** H. S. Dinter, Dzieje wielkiej kariery. E6dZ 1332-1860, £6dZ 1968, s. 56; £6dZ
1423-1823-1973..., s. 18; B. Baranowski, O dawnej Lodzi, s. 36-37. W rozmaitych
wykazach E6dz byla kwalifikowana do grupy miast rzadowych. Tabella Miast, Wi,
Osad, Krélestwa Polskiego, z wyrazeniem ich polozenia i ludnosci, alfabetycznie utozona
w Biurze Kommissyi Rzqdowey Spraw Wewnetrznych i Policyi, t. I: A—£, Warszawa 1827,
s. 283; F. Rodecki, Obraz jeograficzno-statystyczny Krélestwa Polskiego, Warszawa 1830,
s. 4.
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W pierwszych latach istnienia Kroélestwa Polskiego w dalszym ciagu Lodz
stanowila niewielkie miasto rolnicze, ktore tak opisal w 1820 r.>* burmistrz Anto-
ni Czarkowski (na polecenie Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego)*. W doku-
mencie tym, odpowiadajac na pytania ankiety, burmistrz pisal:

6. Jakie byly i sq fabryki i rekodzielnie i w jakim stanie?

Zadne [...].
11. Jaki jest sposob utrzymania si¢ mieszkancéw: czy rzemiosto, handel lub tez rol-
nictwo?

Rolnictwo®”.

Jednoczesnie, oceniajac stan gospodarczy miasta, wskazal, ze: ,Miasto wzrasta
z przyczyny dobrych jarmarkéw”*, ktérych organizowano w Lodzi az 12 rocznie,
a prowadzono na nich ,Najbardziej handel tokciowy, to jest pldcien, perkaldw,
sukna..”?.

Liczba mieszkaricow Eodzi wzrastata gwaltownie z 779 oséb w 1820 r.*°,
przez okolo 10 000 w 1837 r.*', do okolo S0 000 w 1872 r.* W zwiazku z tym,
oile w 1824 r. L.6d# byla miastem piatej klasy (czyli liczacym ponizej 1000 miesz-
karicow)*®, to w 1861 r. stanowila juz miasto klasy pierwszej*.

Zmiany liczby ludnosci Lodzi przedstawia ponizsza tabela.

» Trudno wskaza¢ date dzienng sporzadzenia opisu. W literaturze podaje sig, ze na-
stapilo to przed 6 X 1820 . E4d< 1423-1823-1973...,s. 118.

¢ H. S. Dinter, Dzieje wielkiej kariery. .., s. 75; £6dZ 1423-1823-1973...,s. 118.

¥ E6dZ 1423-1823-1973...,s.118-119.

28 Ibidem, s. 120.

2 Ibidem,s. 119.

3 L6dZ w Swietle cyfr, E6dz 1925, s. 3. Julian Janczak okresla liczbe ludnosci Lodzi
w 18201.na 767 0s6b.]. Janczak, Ludnos¢ Lodzi przemystowej 1820-1914,£.6d2 1982,5.39,41.

3 LodZ w swietle cyfr, s. 3. Wedlug Edwarda Rosseta i Juliana Janczaka w 1837 r. L6dz
liczyta 10 645 mieszkaricow. E. Rosset, Przemiany w strukturze demograficznej w Eo-
dzi, £6dz 1973, s. 4; J. Janczak, Ludnos¢ Lodzi przemystowej. .., s. 38, 43.

3 E6dz w swietle cyfr, s. 3. ]. Janczak nie wskazuje ogélnej liczby ludnosci Lodzi
w 1872 r., podaje jednak, iz rok pézniej miasto liczylo 48 941 mieszkacéw. J. Jan-
czak, Ludno$¢ Lodzi przemystowej..., s. 39. Trudno precyzyjnie ustali¢ liczbe lud-
noéci zamieszkujacej £E6dz. Wynika to z niedokladnosci badan statystycznych pro-
wadzonych przez wladze rosyjskie, dlatego wskazywane dane nalezy traktowa¢ jako
orientacyjne. E. Rosset, LddZ w latach 1860-70. Zarys historyczno-statystyczny, £6dz
1928, 5. 34

33 Raport Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego z 21 X 1824 r. (nr 65627/9952).
AGAD, Zesp6t 191, sygn. 23 (mikrofilm A-22353), s. 107.

3% Raport Komisji Wojewddztwa Mazowieckiegoz 13 (25) 111 1861 r. (nr 107654/27889).
Ibidem, s. 232.
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Tabela. Liczba mieszkancéw Lodzi na przestrzeni lat 1819-1897

Lp. Rok . Liczb'a ludn'os'ci :

stalej niestalej ogétem

1. 1819 767¢

2. 1820 792}

3. 1824 901°

4. 1829 4 896 prawie 1 000°

S. 1830 4343

6. 1850 15 7642

7. 1860 32 639"

8. 1872 100 000

9. 1897 314020

“ K. Bajer, Przemyst wiékienniczy na ziemiach polskich od poczgtku XIX w. do 1939 r.
Zarys ekonomiczno-historyczny, E6dz 1958, s. S1; B. Baranowski, O dawnej Lodzi, s. 38;
J. Janczak, Ludnos¢ Lodzi przemystowej 1820-1914, £6dz 1982, s. 38; M. Budziarek,
L. Skrzydlo, M. Szukalak, £4dZ nasze miasto, s. 19, 25. O. Flatt natomiast podal wyzsza
liczbe mieszkancéw — 799, zas w dalszej czeséci pracy przyporzadkowuje ja dla 1821 r.
O. Flatt, Opis miasta Lodzi...,s. 17,47.

’ Raport Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego z 28 XII 1819 . (nr 63466). AGAD,
Zesp6l 191, sygn. 36 (mikrofilm A-35715), s. 208-209.

¢ Raport Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego z 21 X 1824 r. (nr 65627/9952).
AGAD, Zespél 191, sygn. 23 (mikrofilm A-22353), s. 107.

4 K. Bajer, Przemyst widkienniczy. .., s. 51; J. Janczak, Ludnos¢ Lodzi przemystowej. . .,
s. 38. O. Flatt okresla ja za$ na 4273. O. Flatt, Opis miasta Lodzi. .., s. 47.

¢ K. Bajer, Przemyst wldkienniczy. .., s. S1.

f E6dZz 1423-1823-1973..., 5. 20; J. Janczak, Ludnos¢ Lodzi przemystowej ..., s. 38.

¢ Egdz 1423-1823-1973..., s. 25; M. Budziarek, L. Skrzydlo, M. Szukalak, £6dZ
nasze miasto, s. 29. Julian Janczak okresla liczbe ludnodci stalej w tym roku na 15 565.
J. Janczak, Ludnos¢ Eodzi przemystowej. . ., s. 39.

" E.Rosset, E6dZ w latach 1860-70...,s. 4; £6dZ 1423-1823-1973...,s5.25; M. Bu-
dziarek, L. Skrzydlo, M. Szukalak, £4dZ nasze miasto, s. 29. Wedlug J. Janczaka liczba ta
wynosita 31 564. J. Janczak, Ludnos¢ Eodzi przemystowej.. ., s. 39.

" LodZ 1423-1823-1973..., s. 25. Zdaniem ]. Janczaka ludno$¢ stala liczyla
37 375 os6b. J. Janczak, Ludnosé Lodzi przemystowe;j. .., s. 39.

J E6dZ 1423-1823-1973...,s.25.]. Janczak réwniez wskazuje te liczbe, ale okresla ja
jako wynikajaca ze spisu powszechnego Lodzi i niektérych przedmiesé. J. Janczak, Lud-
nos¢ Lodzi przemyslowej.. ., s. 40. Precyzyjne okreslenie liczby mieszkaicéw Lodzi jest
bardzo trudne z uwagi na niedokladnos¢ badan statystycznych prowadzonych przez wia-
dze rosyjskie. Dane liczbowe przez nie wskazywane nie sa w pelni wiarygodne. E. Rosset,
LoédZ w latach 1860-70...,s. 3-4.

Zrédto: opracowanie wlasne.
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W Lodzi funkcjonowalo osadnictwo na prawach osady fabrycznej, co odpo-
wiada pojeciu dzisiejszej strefy ekonomicznej. Ponadto zbiegaly si¢ tutaj wszelkie
inicjatywy: zaréwno Stanistawa Staszica, Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych,
jak i Rajmunda Rembieliniskiego oraz Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego

Rozwojowi miasta nie przeszkadzaly kryzysy, dotykajace gospodarke Kréle-
stwa w XIX w. Pierwszy z nich mial miejsce juz na poczatku lat trzydziestych i byt
zwiazany przede wszystkim z upadkiem powstania listopadowego i wprowadzeniem
w 1832 1. zakazu eksportu sukna wyprodukowanego w Krélestwie do Rosji. Dosie-
gnal on gléwnie przemyshu welnianego®, zatem nie spowodowat wiekszych negatyw-
nych konsekwencji dla Eodzi. Kolejne kryzysy z lat 1840-1845%,z 1854 r.¥” oraz z lat
1861-1865* wywolywaly jedynie przejéciowe trudnosci dla tédzkich producentdw.

Z punktu widzenia przemyshu wiékienniczego przelomowe okazaly si¢ lata
sze$¢dziesiate, poczawszy od 1864 r. W tym okresie nastapily znaczne zmiany
strukturalne, zwigzane z przewrotem technicznym, ktére spowodowaty przejécie
do produkeji wielkokapitalistycznej*. Proces ten zakonczyt sie w Lodzi w polo-
wie lat szes¢dziesiatych XIX w.*’ Dlatego tez powszechnie w literaturze przyjmuje
si¢, ze lata 1820-1865 stanowily okres Lodzi przemystowej*, za§ w 1866 r. (do
1914 r.) miasto wkroczyto w nowy okres, okreslany mianem Eodzi wielkoprze-
myslowej*. Nalezy podkre{li¢, iz literatura uznaje lata sze$¢dziesiate XIX w. za
poczatek ery kapitalistycznej w calym Krolestwie Polskim™®.

* K. Bajer, Przemyst wldkienniczy..., s. 102; K. Dumata, Przemiany przestrzenne
miast. .., s. 189.

36 Lata 1844-1847 wskazuje opracowanie £6dZ 1423-1823-1973..., s. 28. Wynika
to z wystapienia w latach 1847-1848 kryzysu $wiatowego, ktory dotknat réwniez Krole-
stwo. LddZ. Dzieje miasta, pod red. R. Rosina, t. I, s. 222.

7 K. Bajer, Przemyst wldkienniczy..., s. 104.

% Ibidem, s. 105; M. Budziarek, L. Skrzydlo, M. Szukalak, £ddZ nasze miasto, s. 31.
K. Bajer, Przemyst widkienniczy. .., s. 119.

Léd%. Dzieje miasta, pod red. R. Rosina, t. I, s. 177; W. Pu$, Dzieje Eodzi przemysto-
wej (Zarys historii), L6dz 1987, s. 23. Dalszemu rozwojowi miasta sprzyjalo wybudowa-
nie w latach 1865-1866 kolei fabryczno-16dzkiej. LddZ. Dzieje miasta, t.1,s. 177.

' Np. W. Pu$, Dzieje Eodzi przemystowej..., s. 12. Pojecie to zostalo wprowadzone
w literaturze ze wzgledu na przeksztalcanie si¢ miasta w latach 1820-1865 z rolniczego
w oérodek przemystowy. W tym okresie byly tworzone przede wszystkim warsztaty i ma-
nufaktury, ale obok nich powstawaly pierwsze fabryki.

* Np. W. Pus, Dzieje Lodzi przemystowej. .., s. 37. Stosowanie pojecia ,Lodzi wielko-
przemystowej” byto zwiazane z funkcjonowaniem w miescie przemystu na duza, wrecz
europejska skale. Swoje przedsiebiorstwa prowadzili zamozni fabrykanci, wéréd ktérych
mozna wskaza¢ Karola Scheiblera oraz Izraela Poznanskiego.

# J. Mazurkiewicz, W. Cwik, Wlasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny doby
Ksigstwa Warszawskiego i Krdlestwa Kongresowego (1809-1966), ,Annales Universitatis
Mariae Curie-Sklodowska Lublin — Polonia, Sectio G” 1957, Vol. IV, 1, s. 7.
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Rok 1866 byl réwniez znaczacy dla rozwoju miast w zwigzku z dokonang likwi-
dacja stosunkéw dominialnych. Pewne nadal istniejace ich pozostatosci nie odgry-
waly juz wiekszej roli*. Z tego wzgledu prowadzone badania objely okres do 1865 r.

W latach 1820-1866 osiedlali si¢ w Eodzi przede wszystkim drobni wytwor-
cy, uruchamiajacy niewielkie warsztaty i manufaktury. Wéréd pionieréw l6dzkie-
go przemyshu wldkienniczego, zakladajacych pierwsze, niewielkie fabryki, wska-
za¢ mozna: Karola Saengera, Tytusa Kopischa, Fryderyka Wendischa i Ludwika
Geyera. Czasy zamoznych fabrykantow, takich jak Karol Scheibler, Izrael Kalma-
nowicz Poznanski, Ludwik Grohman, Markus Silberstein i innych, oraz naleza-
cych do nich wielkich fabryk mialy dopiero nadejs¢.

W badanym okresie w odniesieniu do nieruchomos$ci znajdujacych sie na te-
renie Lodzi przystugiwata wlasnos¢ podzielona, jednak miata ona zréznicowany
charakter. We wszystkich przypadkach byla to wlasno$¢ miejska.

Stosunki wlasno$ciowe funkcjonujace w odniesieniu do nieruchomosci
polozonych na obszarze Starego Miasta cechowaly pozostalosci feudalne, a wla-
sno$¢ zwierzchnia przystugiwata Skarbowi Krélestwa Polskiego. Odmienny cha-
rakter mialy stosunki istniejace na terenie tdédzkich osad fabrycznych, w ktérych
funkcjonowata wlasnosé¢ prefabrykancka. Miala ona réwniez charakter wlasnosci
podzielonej, ale cechowala si¢ licznymi elementami wywodzacymi sie z nowych
stosunkow gospodarczych. Byla to drobna wlasnos¢ miejska odnoszaca sie nie-
mal wylacznie do niewielkich nieruchomosci, zabudowywanych skromnie, zwy-
kle drewnianymi domami. Zasadniczo wlasnos¢ zwierzchnia przystugiwata Skar-
bowi Krolestwa, za$ osadnicy nabywali wlasnos¢ podlegla.

Problem okreslenia wlasnosci istniejacej w Krolestwie Polskim do 1866 r.
jest niezwykle skomplikowany. Literatura historyczno-prawna zajmowala si¢ nim
wycinkowo, probujac usystematyzowa¢ rézne rodzaje wlasnosci nieruchomosci
miejskich wystepujace w praktyce. Jak podkreslal Wladystaw Sobocinski, ,glow-
na trudno$¢ polega na tym, ze problem wlasnoéci miejskiej jest w historiografii
bardzo dyskusyjny i nie udalo si¢ dotad uzgodni¢ stanowisk, opartych na nie-
jednakowych zatozeniach i odmiennej interpretacji materialéw, pochodzacych
z miast o strukturze réznej niemal w kazdym z nich™.

Badania w tym zakresie prowadzili juz od lat pie¢dziesigtych XX w. przede
wszystkim naukowcy skupieni wokét osrodka lubelskiego. Zapoczatkowat je Jo-
zef Mazurkiewicz, we wspolpracy z Jerzym Rederem i Jerzym Markiewiczem,

“ Ibidem; W. Cwik, Pozostalosci feudalne w miastach rzqdowych matopolskich tere-
néw Krélestwa Polskiego (1815-1866), Lublin 1968, s. II; M. Nietyksza, Rozwdj miast
i aglomeracji miejsko-przemystowych w Krélestwie Polskim 1865-1914, Warszawa 1986,
s. 40-43.

S 'W. Sobocinski, Studia z dziejow miast Krélestwa Polskiego w XIX wieku (1866~
1869), [w:] Paristwo. Kosciél. Niepodlegtosé, Lublin 1986, s. 296-297.
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a takze z Wladystawem Cwikiem. Pierwsze przygotowane przez nich opracowa-
nia dotyczyly problematyki wlasno$ci nieruchomosci w miastach prywatnych
powiatu lubelskiego i szerzej Lubelszczyzny*. Kolejne natomiast skupily si¢ na
miastach rzagdowych matopolskich terenéw Krolestwa®’.

Zgodnie z reprezentowanym przez nich stanowiskiem, mi¢dzy miastami
prywatnymi i rzagdowymi Kroélestwa Polskiego wystepowaly zasadnicze réznice.
W miastach prywatnych miala dominowa¢ wlasno$¢ podzielona i zwiazane z nig
liczne pozostalosci feudalne®®. W miastach rzagdowych natomiast funkcjonowata
glownie wlasno$¢ pelna, cho¢ zaszloéci feudalne réwniez dato si¢ zaobserwowac.
Do podobnych wnioskéw doszedl kolejny uczen Jozefa Mazurkiewicza — Waclaw
Huba, prowadzacy badania nad problematyka wlasnosci w miastach rzagdowych
wojewodztwa plockiego®.

Odmiennego zdania byt Wladyslaw Sobocinski, wedlug ktérego nie istnia-
ly zasadnicze réznice migdzy wlasnoscia nieruchomosci w miastach prywatnych
i rzadowych. Zgodnie z przedstawiong przez niego koncepcja, inny charakter
mogly mie¢ stosunki wlasno$ciowe funkcjonujace w Warszawie oraz w osadach
fabrycznych, ktore to zagadnienie wymagaloby dodatkowych badan®. Niniejsza
praca stanowi probe odpowiedzi na postulat Wladyslawa Sobocirskiego.

% J. Mazurkiewicz, J. Reder, ]. Markiewicz, Miasta prywatne powiatu lubelskiego a ich
dziedzice w XIX w. (Do ukazéw uwlaszczeniowych), ,Annales Universitatis Mariae Cu-
rie-Sktodowska Lublin — Polonia, Sectio G” 1954, Vol. I, 3; J. Mazurkiewicz, W. Cwik,
Whasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny...

7 J. Mazurkiewicz, Wlasnos¢ i zmiany w stosunkach wtasnosciowych w Lublinie w latach
szesédziesigtych XIX stulecia, ,Rocznik Lubelski” 1963, t. VI; W. Cwik, Spory o wlasnosé
miast rzqgdowych w Krélestwie Polskim, ,,Czasopismo Prawno-Historyczne” 1958, t. X, z. 2;
W. Cwik, Sprawa ,usamoistnienia” miast w Krélestwie Polskim przed 1864 r,, ,,Annales Uni-
versitatis Mariae Curie-Sktodowska Lublin — Polonia, Sectio F” 1965, Vol. XX, 8; W. Cwik,
Pozostatosci feudalne w miastach rzqdowych. ..; W. Cwik, Obywatelstwo migjskie w Krélestwie
Polskim (1815-1867) na tle praktyki w Lublinie, [w:] Spoteczeristwo polskie XVIII i XIX wie-
ku, t. IV, Warszawa 1970; W. Cwik, Anachronizmy prawne w miastach Krdlestwa Polskiego....

* Na temat specyfiki miast prywatnych Lubelszczyzny w kontekécie badan prowa-
dzonych przez Jozefa Mazurkiewicza i Wladystawa Cwika wypowiadat si¢ Wiadystaw
Sobocinski. Wskazywal on, iz wyniki badan prowadzonych przez tych historykéw prawa
nie moga zosta¢ uogélnione na caly obszar Krélestwa Polskiego. W. Sobocinski, Jézef
Mazurkiewicz, Wladystaw Cwik, Wlasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny doby
Ksigstwa Warszawskiego i Krélestwa Polskiego (1809-1866), ,Annales Universitatis Ma-
riae Curie-Sktodowska Lublin — Polonia, Sectio G”, Vol. IV, 1, Lublin 1957, s. 138+1 mapa,
(rec.), ,Czasopismo Prawno-Historyczne” 1958, t. X, z. 2, s. 469.

* 'W. Huba, Wlasnos¢ nieruchoma w miastach rzqdowych w okresie Krdlestwa Kongre-
sowego (1815-1866). Na przykladzie wojewddztwa plockiego, Poznan 1978.

3 W. Sobocinski, Z badar nad miastami prywatnymi w Polsce. Jozef Mazurkiewicz, Jerzy
Reder, Jerzy Markiewicz, Miasta prywatne powiatu lubelskiego a ich dziedzice w XIX w. (do uka-
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Problematyka stosunkéw wiasno$ciowych w Lodzi nie doczekata si¢ dotychczas
opracowania. Badania 16dzkich historykéw i przygotowane przez nich publikacje
ograniczaly sie jedynie do strony czysto ekonomicznej zagadnienia rozwoju miasta.

Celem pracy jest przedstawienie drogi rozwoju instytucji wlasnosci w Lo-
dzi od poczatku lat dwudziestych XIX w. do 1866 r., a takze wyjasnienie relacji
w stosowaniu pozostaloséci feudalnych we wczesnokapitalistycznych warunkach.
Nalezy podkresli¢ zasadnicza role prawa wlasnosci w kolejnych etapach prze-
ksztalcen kapitalistycznych, ktére jednak ewoluowalo, wychodzac od pewnych
zaszlosci feudalnych i z czasem zyskujac nowe, kapitalistyczne elementy. Stanowi
to o specyfice wlasno$ci w Lodzi na tle stosunkéw wilasno$ciowych funkcjonuja-
cych w innych miastach Krolestwa Polskiego.

Za baze zrédlowa postuzyly z jednej strony teksty prawa — przede wszystkim
akty normatywne wydawane przez ksigcia warszawskiego i namiestnika Krole-
stwa Polskiego, a takze Rade Administracyjna, Komisje Rzadowa Spraw We-
wnetrznych® i Komisje Rzadowa Przychod6w i Skarbu. Ponadto postuzono sie
aktami wydawanymi przez Prezesa Komisji Wojewodztwa Mazowieckiego® oraz
dokumentami sporzadzonymi przez Magistrat Miasta Lodzi.

Z drugiej strony zostaly wykorzystane Zrédla poswiadczajace praktyke, akty
indywidualne, takie jak: protokoly deklaracyjne, tak zwane gruntkarty, ugody
o dzierzawe wieczysta, umowy kupna—sprzedazy nieruchomosci, wykazy hipo-
teczne, protokoly pierwiastkowej regulacji hipoteki, protokoty regulacji hipote-
ki*, zaswiadczenia i odezwy Magistratu Miasta Lodzi. Ich analiza pozwolila na

26w uwlaszczeniowych), , Annales Universitatis Mariae Curie-Sklodowska Lublin — Polonia, Sec-
tio G” 1954, Vol. I, 3 (rec.), ,Czasopismo Prawno-Historyczne” 1955, t. V11, z. 2, s. 331.

3! 'W pracy pomija si¢ zmiany zachodzace w nazwie, strukturze oraz zasadach funk-
cjonowania tego organu jako nieistotne dla analizowanego zagadnienia badawczego,
w zwigzku z tym okresla sie ja terminem ,Komisja Rzagdowa Spraw Wewnetrznych”. Ce-
lem takiego dziatania jest przede wszystkim ulatwienie czytelnikowi skoncentrowania
sie na problemie stosunkéw wiasnosciowych.

5> Podobnie jak w przypadku Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych nie uwzgled-
nia sie przeprowadzanych w Krélestwie Polskim reform administracji terenowej. W pra-
cy s zatem stosowane okreslenia , Komisja Wojew6dztwa Mazowieckiego”, a takze ,Ma-
gistrat Miasta Lodzi”

53 Duze znaczenie ksiag hipotecznych i akt hipotecznych dla badan nad stosunkami wia-
sno$ciowymi w Krélestwie Polskim podkreslal Jozef Mazurkiewicz. Dokumenty te mialy,
jego zdaniem, znaczng wiarygodno$¢, jednak ,moga nie odzwierciedla¢ pelnego obrazu
rzeczywistych stosunkéw”. J. Mazurkiewicz, Uwagi o roli ksiqg i akt hipoteki polskiej z 1818
i 1825 r, ,Czasopismo Prawno-Historyczne” 1953, t. V; s. 156. Ostroznos¢ w postugiwaniu
si¢ takimi Zrodtami zalecal Wiadyslaw Sobocinski, wskazujac, ze tre$¢ ksiag hipotecznych
nie zawsze byla zgodna z rzeczywisto$cia. W. Sobocinski, Studia z dziejow miast Krdlestwa
Polskiego. ..., s. 297. ]. Mazurkiewicz zwracal réwniez uwage na istotng role akt notarialnych
w badaniach nad powyzszym zagadnieniem. Szerzej: J. Mazurkiewicz, Znaczenie akt notarial-
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wskazanie sposobu powstawania i dysponowania wlasnoscia nieruchomosci oraz
zakresu uprawnien i obowigzkéw nabywcéw.

Kwerenda Zrédlowa objela przede wszystkim dokumenty archiwalne, prze-
chowywane w Archiwum Gléwnym Akt Dawnych w Warszawie oraz w Archi-
wum Panstwowym w Lodzi. Badania prowadzone w pierwszym z nich skupily
si¢ na dokumentach zgromadzonych w Zespole 191 Komisja Rzadowa Spraw
Wewnetrznych (1795-1868), za$ w drugim objely Zespét 1 Piotrkowski Rzad
Gubernialny — Anteriora, Zesp6t 221 Akta miasta Lodzi, a takze Zespot 94 Ksiegi
hipoteczne miasta Lodzi (1823-2005).

Zdecydowana wigkszo$¢ analizowanych akt praktyki byla zgromadzona
w ostatnim ze wskazanych zespolow, w ktérym zasadniczo kazda odrebna sygna-
tura byla przypisana nie ksigdze hipotecznej, lecz aktom hipotecznym. Zatem
nazwa zespolu wprowadza czytelnika w blad. Prawo o ustaleniu wlasnosci dobr
nieruchomych, o przywileiach i Hypotekach w mieysce tytutu XVIII. ksiegi IIL
kodexu cywilnego zatwierdzone 14 (26) IV 1818 r. (ogloszone 20 VII 1818 r.)**
objeto tylko nieruchomo$ci stanowiace wlasnoé¢ prywatna, w tym dobra ziem-
skie oraz nieruchomosci miejskie w tych miastach, ktére byly siedzibg trybuna-
téw cywilnych Iinstancji*>. Do miast tych zaliczaly si¢: Warszawa, Kalisz, Radom,
Kielce, Lublin, Siedlce, Ptock, Eomza i Suwatki®¢.

Prawo o Przywileiach i Hypotekach natomiast, zatwierdzone 1 (13) VI
1825 1. (ogloszone 6 VIII 1825 r.)¥, dotyczylo wszystkich pozostatych nierucho-

nych dla badat nad wlasnoscig w Ksigstwie Warszawskim i Krélestwie Polskim, ,Annales Uni-
versitatis Mariae Curie-Sklodowska Lublin — Polonia, Sectio F” 1965, Vol. XX, 7,s. 115 in.

% Prawo o ustaleniu wlasnoéci débr nieruchomych, o przywileiach i Hypotekach
w mieysce tytutu XVIII ksiegi III. kodexu cywilnego z 14 (26) IV 1818 r,, Dziennik
Praw Krélestwa Polskiego (dalej: DPKP), t. V, Nr 21.

3 'W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krélestwie Polskiem, Warszawa 1850, s. 33-34;
A. Heylman, O stosunku hypoteki gubernialnej do okregowej, ,Biblioteka Warszawska” 1852,
t.II,s. 131, 133; A. Heylman, Rozbiér wykazu hypotecznego, Warszawa 1858, s. 140; K. Jo-
zefowicz, Przepisy o hipotekach, czyli wyklad prawa hypotecznego w Krolestwie Polskiem
obowigzujgcego, Warszawa 1873, s. 80; F. Jezioranski, Ustawy hypoteczne i przepisy o za-
twierdzaniu aktow notaryalnych obowigzujgce w Krél. Polsk., cz.1: Prawo o przywilejach i hy-
potekach z roku 1825, Warszawa 1881, s. 18; F. Zoll, Prawa rzeczowe na ziemiach polskich,
cz. I: Wiadomosci wstepne o Zrédlach prawa. I. Prawa majgtkowe i prawa rzeczowe. II. Rze-
czy. II1. Posiadanie. IV. Ksiegi gruntowe (hipoteczne), Warszawa 1920, s. 90-91. Art. 162
ustawy hipotecznejz 14 (26) IV 1818 r.: ,Przepisy prawa ninieyszego $ciagaia sie tylko do
nieruchomosci i hypotek ziemskich, tudziez miast w ktérych zasiada Sad Ziemski”.

56 S. Zawadzki, Prawo cywilne obowiqzujgce w Krolestwie Polskiem, t. 1I, Warszawa
1861, s. 8.

7 Prawo o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r, DPKP, t. IX, Nr 40.
A. Heylman wskazal rok 184S, jednak byt to z pewno$cia blad wydawcy. A. Heylman,
O stosunku hypoteki...,s. 131.
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mosci prywatnych, zardéwno miejskich, jak i wiejskich®®. Wprowadzenie takiej re-
gulacji uzasadniano przede wszystkim faktem, ze nieruchomosci te byly bardzo
liczne i ,znaczng stanowily czes$¢ statego majatku krajowego™”. Poza tym miata
ona umozliwi¢ wlascicielom tych nieruchomosci, przede wszystkim polozonych
w miastach, zaciaganie kredytow, ktérymi mogli by¢ zainteresowani w zwiazku
z rozwijaniem si¢ przemystu w Krolestwie Polskim®.

Zgodnie z art. 12 tej ustawy regulacja hipoteczna powyzszych nieruchomo-
$ci miata by¢ objeta uproszczonym, a w konsekwencji taiszym postepowaniem.
Regulacja zasad tego postepowania, ze wskazaniem wlasciwych organéw, miata
nastapi¢ w odrgbnym akcie prawnym. Podmiotem uprawnionym do jego wy-
dania byla Komisja Rzadowa Sprawiedliwo$ci®’. W wykonaniu powyzszej kom-
petencji 22 XII 1825 r. wydala ona instrukcje hipoteczng®. Na podstawie art. 9
instrukeji dla nieruchomosci tych prowadzone byly akta hipoteczne®. Mialy one
by¢ zaktadane na zadanie podmiotu majacego interes prawny, zatem ustawodaw-
ca nie wprowadzit obowigzku ich zalozenia®.

% A. Heylman, O stosunku hypoteki..., s. 131, 133. Art. 10 Prawa o Przywileiach
i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r.: ,Prawo o ustaleniu wlasnosci débr nieruchomych
o przywileiach i hypotekach z dnia 26. Kwietnia 1818 roku bedzie odtad obowigzuigcem
wzglednie wszelkich nieruchomosci, tudziez praw i kapitalow hypotekowanych przed-
miotem hypoteki bydZz mogacych, z nastepuiacemi modyfikacyami”

%" A. Heylman, O stosunku hypoteki.. ., s. 134.

0 Ibidem.

6! Art. 12 Prawa o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r.: ,Kommissya Spra-
wiedliwodci urzadzi co do takich hypotek skrocone i mniey kosztowne postepowanie,
wskaze oraz do kogo czynnoéci hypoteczne naleze¢ maig”.

62 S. Zawadzki, Prawo cywilne..., s. 128; E. Jezioranski, Podrecznik dla sqdéw pokoju
Krélestwa Polskiego, zawierajgcy wszystkie te postanowienia, ktéremi winny si¢ kierowaé sqdy
pokoju i istniejgce przy Sedziach Pokoju Wydzialy hipoteczne, a ktdre nie zostaly pomieszczo-
new ,Podreczniku dla sqdéw gminnych Krélestwa Polskiego”, Warszawa 1878, s. 101.

6 Art. 9 instrukgji hipotecznej z 22 XII 1825 r.: ,Z protokolem tym Pisarz zalozy
Akta hypoteczne...”

Tre$¢ powyzszego aktu prawnego jest cytowana za: S. Zawadzki, Prawo cywilne. ..,
s. 128-148. K. Hube, O instytucyi hypotecznej w Krélestwie Polskiem, Warszawa 1869,
s. 122; R. Wierzchlejski, Zasady prawa cywilnego obowigzujqcego w Krolestwie Polskiem
napisal Prof. Antoni Okolski, ,Gazeta Sadowa Warszawska” 1886, nr 39, s. 623-624.

6 Art. 11 Prawa o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r.: , Do regulacyi no-
wey hypoteki tych nieruchomosci, do ktérych sie prawo z dnia 26. Kwietnia 1818 roku
dotad nie rozciagalo, nie przeznacza si¢ ogélnego terminu prekluzyjnego; regulacya kaz-
dey szczegdlney nieruchomosci przedsiewzigta zostanie, gdy o to zaydzie zadanie strony
interessowaney”. K. Hube, O instytucyi hypotecznej..., s. 132; F. Jezioranski, Ustawy hypo-
teczne..., s. 19; Instytucja ksigg gruntowych na ziemiach polskich, oprac. J. Glass, A. Kraus,
F. Zoll, Cze$¢ I: Zarys Prawa Hipotecznego w b. Krélestwie Polskiem, oprac. J. Glass, Kra-
kéwb. d. w,, s. 3.; Zoll E,, Prawa rzeczowe. .., s. 91.
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Ponadto przeprowadzono kwerende w Gosudarstwiennom Archiwum Ros-
sijskoj Fiedieracji, w ktérym analizowano dokumenty zgromadzone w fondzie
nr 679 Aleksander I. Posluzono sie réwniez prasa, miedzy innymi ,, Moskowskimi
Wiedomostiami” oraz ,Russkom Inwalidom”. Celem tych badan byla weryfikacja
tezy stawianej przez literature, dotyczacej pobytu cara Aleksandra I w Lodzi.

Kwerenda zostaly objete réwniez materialy drukowane, w tym w Dzienni-
kach Praw Ksigstwa Warszawskiego i Krolestwa Polskiego oraz Zbidrze przepi-
séw administracyjnych Krélestwa Polskiego.

Badania nad istotg wlasnosci podzielonej wymagaly zapoznania sig z litera-
turg przedmiotu, w szczegoélnosci z dziewietnastowiecznymi opracowaniami au-
torstwa Jana Kantego Wotowskiego®, Walentego Dutkiewicza® oraz Kazimierza
Mejera®, a takze artykulami zamieszczonymi w ,Gazecie Sqdowej Warszawskiej”
oraz w ,Bibliotece Warszawskiej”. W drugim z wymienionych czasopism zostaty
opublikowane znaczace artykuly autorstwa Augusta Heylmana®.

Niezwykle przydatne dla nakreslenia stosunkéw wlasnosciowych istnieja-
cych w miastach Kroélestwa Polskiego okazaly sie prace wspomnianego juz Jozefa
Mazurkiewicza (wspélpracujacego z Jerzym Rederem i Jerzym Markiewiczem)®,
Wiadystawa Cwika™, Waclawa Huby”* oraz Wladystawa Sobociriskiego™.

6 J. K. Wolowski, Kurs kodexu cywilnego, t. II, Warszawa 1868.

% W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne...

7 K. Mejer, O wieczystej dzierzawie, Warszawa 1873.

% A.Heylman, O stosunku hypoteki...; A. Heylman, O potrzebie i warunkach ustawy
wieczysto-dzierzawnej, ,Biblioteka Warszawska” 1856, t. IIL

% J. Mazurkiewicz, J. Reder, J. Markiewicz, Miasta prywatne powiatu lubelskiego...;
J. Mazurkiewicz, W. Cwik, Wlasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny...; J. Mazur-
kiewicz, Uwagi o roli ksigg i akt hipoteki polskiej z 1818 i 1825 r., ,Czasopismo Prawno-Hi-
storyczne” 1953, t. V; J. Mazurkiewicz, Wlasno$¢ i zmiany w stosunkach wlasnosciowych
w Lublinie. . .; J. Mazurkiewicz, Znaczenie akt notarialnych...; J. Mazurkiewicz, O likwi-
dacji stosunkéw dominialnych w miastach Krélestwa Kongresowego w 1866 roku, ,Rocznik
Lubelski” 1966, t. IX; J. Mazurkiewicz, Likwidacja ustroju miejskiego mniejszych miast
w Ksigstwie Warszawskim i Krdlestwie Polskim w okresie przed masowq zamiang miast na
osady (1807-1864), ,Rocznik Lubelski” 1967, t. X.

70 W. Cwik, Spory o wlasnos¢ miast rzqadowych w Krdlestwie Polskim, ,Czasopismo Praw-
no-Historyczne” 1958, t. X, z. 2; W. Cwik, Sprawa ,usamoistnienia” miast w Krélestwie Pol-
skim przed 1864 r., ,Annales Universitatis Mariae Curie-Sktodowska Lublin — Polonia, Sec-
tio F” 1965, Vol. XX, 8; W. Cwik, Pozostalosci feudalne w miastach rzqdowych malopolskich
terenow Krélestwa Polskiego (1815-1866), Lublin 1968; W. Cwik, Obywatelstwo miejskie
w Krdlestwie Polskim. ..; W. Cwik, Anachronizmy prawne w miastach Krdlestwa Polskiego. ..

"' 'W. Huba, Wlasnos$¢ nieruchoma w miastach rzqdowych...

2 W. Sobocinski, Z bada# nad miastami prywatnymi w Polsce. .. (rec.); idem, Jézef
Mazurkiewicz, Wiadystaw Cwik, Wiasnos¢ w miastach prywatnych Lubelszczyzny... (rec.);
idem, Studia z dziejow miast Krélestwa Polskiego. ..
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Wprowadzenie do zagadnienia dziewigtnastowiecznych stosunkéw wlasno-
$ciowych wymagato przedstawienia probleméw zwiazanych z pojawieniem sig
wlasnosci podzielonej na ziemiach polskich oraz jej funkcjonowaniem. W tym
celu postuzono si¢ miedzy innymi opracowaniami Przemystawa Dabkowskie-
go”*, Piotra Burzyniskiego™, Krystyny Bukowskiej” i Tomasza Opasa™.

W badaniach dotyczacych dzialan wladz Krélestwa Polskiego w zakresie
wspierania budowy przemystu niezbedne stalo si¢ wykorzystanie literatury hi-
storycznej, a w szczegolnosci prac Stanistawa Smolki”’, Natalii Gasiorowskiej’,
Anny Rynkowskiej” i Karola Bajera®™ .

Cytowanie fragmentéw analizowanych przepiséw prawa oraz dokumentéw
praktyki, jak na przyktad wykazéw hipotecznych, z zachowaniem oryginalnego
zapisu sluzy przyblizeniu ich tresci. Z uwagi jednak na dazenie do ulatwienia
czytelnikowi zapoznania sie z tekstem, zbitki stéw, takie jak na przyklad: ,nie-
moze™™, ,nieposiada”™®, ,ztrzeciey”®, zostaly rozdzielone zgodnie z dzisiejszymi
zasadami pisowni.

Ponadto w pracy stosowana jest terminologia Zrédet w zakresie kontraktow
okre$lanych mianem ,ugéd o dzierzawe wieczysta’, ewentualnie ,ugdd o wieczna
dzierzawe”. Dla nich uzywane jest w poszczegdlnych rozdziatach sformulowanie
»2ugody o dzierzawe wieczysta". Nabywcy tdédzkich nieruchomosci natomiast sa
okre$lani mianem ,,0sadnikéw” lub ,nabywcéw wlasnosci prefabrykanckiej’, rza-
dziej ,fabrykantéw”.

Akty praktyki przywolywane w pracy sa oznaczane przede wszystkim przez
wskazanie organu, ktory akt sporzadzil, rodzaju aktu i daty sporzadzenia. W przy-
padku aktéw dotyczacych konkretnych nieruchomosci okreslano je przez wska-
zanie numeru i nazwy ulicy, przy ktdrej si¢ znajdowaly.

7 P. Dabkowski, Prawo prywatne polskie, t. II, Lwow 1911.

7 P. Burzynski, Prawo polskie prywatne, t. II Obejmujacy Czgé¢ II: Prawo Rodzinne
i Cze$¢ I1I: Prawo Majgtkowe, Krakéw 1871.

5 K. Bukowska, Orzecznictwo krakowskich sqdéw wyzszych w sporach o nieruchomosci
miejskie (XVI-XVIII w.). Studium z historii prawa rzymskiego w Polsce, Warszawa 1967.

76 T. Opas, Wlasnosé w miastach prywatnych w dawnej Polsce (XVII-XVIII w.), Rze-
526w 1975; W. Cwik, T. Opas, Wlasnosé w miastach polskich w XVIIT i XIX wieku, Odbitka
w zbiorach Katedry Historii Panistwa i Prawa, WPiA, UMCS.

77 S. Smolka, Polityka Lubeckiego przed powstaniem listopadowem, t. I, Krakéw 1907.
N. Gasiorowska, Polska na przelomie zycia gospodarczego 1764—1830, Warszawa 1947.
A. Rynkowska, Dzialalnos¢ gospodarcza. ..

K. Bajer, Przemyst widkienniczy. ...

1 APL, Zesp6t 94 Ksiegi hipoteczne miasta Lodzi (1823-2005), sygn. 1/33, wykaz
hipoteczny, dzial IJ, s. 19.

82 Ibidem, sygn. 1/5S, protokét regulacji hipotecznejz 19 (31) X 1855 ., k. 2 ob.

83 Ibidem, sygn. 1/70, umowa darowizny z 23 VI (S VII) 1858, s. S.

Kup ksigzke


http://ebookpoint.pl/page354U~rt/e_12ku_ebook

Wistep 27

Data uchwalenia aktu prawnego albo sporzadzenia aktu praktyki jest ozna-
czana zgodnie z zapisem Zrédlowym. W przypadku podwojnego datowania jako
pierwsza wskazuje si¢ date wedlug kalendarza juliaiiskiego, za$ druga — wedlug
kalendarza gregorianskiego.

W pracy przyjety zostal uklad chronologiczno-problemowy, a akty prawne
przedstawiono lacznie z aktami praktyki. Calo$¢ ujeto w trzech rozdziatach i opa-
trzono dwoma aneksami.

W rozdziale pierwszym, zatytulowanym Formy wlasnosci nieruchomosci na
centralnych ziemiach polskich lat zaboréw, zostaly oméwione, w zakresie niezbed-
nym dla przedstawienia problematyki wlasnosci prefabrykanckiej, poczatki wia-
snosci podzielonej na ziemiach polskich funkcjonujacej w stosunkach miejskich
oraz jej zasadnicze cechy. Przedstawiono réwniez regulacje prawna dotyczaca
wlasnosci podzielonej zawarta w Powszechnym Prawie Krajowym dla Panstw
Pruskich oraz w Kodeksie Napoleona.

Rozdzial ten opisuje takze stanowisko ustawodawcy Krélestwa Polskiego
oraz literatury wzgledem wiasnosci podzielonej, a takze charakteryzuje rézne ro-
dzaje tej wlasnosci, w tym dzierzawe wieczysta, emfiteuze i prawo powierzchni.

Poza tym wskazano w nim rozmaite typy wlasnosci funkcjonujace w prakty-
ce w miastach prywatnych i rzadowych Krélestwa do 1866 r.

Analiza powyzszych zagadnien w pelnym zakresie nie byla mozliwa z uwagi
na duza liczbe probleméw badawczych z nimi zwigzanych. Z tego powodu zwré-
cono uwage tylko na kwestie majace wplyw na ksztaltowanie si¢ wlasnosci prefa-
brykanckiej.

Kolejny rozdzial, Wlasnos¢ prefabrykancka: kreowanie i dysponowanie — uregulo-
wania prawne i praktyka tédzka, prezentuje polityke wladz Krélestwa Polskiego da-
zacych do wspierania rozwoju przemystu, w tym przemystu wiékienniczego. Jednym
z dzialan podejmowanych w ramach tej polityki bylo tworzenie osad fabrycznych
izachecanie do nabywania nieruchomosci polozonych na ich terenie, ktére to zagad-
nienie réwniez zostalo przedstawione w tym rozdziale. W szczeg6lnosci skupiono sie
na powstawaniu osad w Lodzi, rozmachu podejmowanych dziatan planistycznych
i niespotykanym w zadnym z miast Krélestwa tempie wzrostu liczby mieszkaicow.
Przede wszystkim jednak rozdzial ten porusza zagadnienie powstawania, nabywania
i rozporzadzania nowym rodzajem wiasnosci — wlasnoscia prefabrykancka.

W ostatnim rozdziale, Status prawny wlasciciela zwierzchniego i wlasciciela
podleglego w Lodzi, zostaly zaprezentowane specyficzne uprawnienia i obowigz-
ki zwiazane z przystugiwaniem prawa wlasnosci prefabrykanckiej. Szczegdlng
uwage zwrécono na wyjatkowa pozycje nabywcéw nieruchomosci wigkszych
z punktu widzenia powierzchni, okreslanych przez literatur¢ mianem posiadet
wodno-fabrycznych.

W pierwszym aneksie, pt. Uwagi terminologiczne, zostaly przedstawione réz-
ne sformutowania stosowane w zakresie stosunkéw wlasno$ciowych istniejacych
w miastach Krélestwa Polskiego przez zrédla oraz literature.
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Drugi aneks, zatytutowany Mapy, prezentuje kilka przydatnych czytelniko-
wi map dziewigtnastowiecznej Lodzi, w tym plany poszczegélnych osad fabrycz-
nych.

Pragne zlozy¢ serdeczne podzigkowania Panu Profesorowi Jackowi Matu-
szewskiemu oraz wszystkim uczestnikom spotkan naukowych Katedry Badan
nad Rozwojem Panistwa i Prawa, a w szczeg6lnosci Panu Profesorowi Zygfrydowi
Rymaszewskiemu, Panu Profesorowi Tadeuszowi Szulcowi oraz Panu Profeso-
rowi Maciejowi Rakowskiemu za wiele cennych rad i wskazéwek przekazanych
w trakcie pisania tej pracy.
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