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Wstep

Czy zastanawiale$ sie albo moze wiesz, ktory biznes i ktora inwe-
stycja sg bezpieczne? Okolo 70% os6b traci swoje pienigdze w wyni-
ku inwestowania na gieldach papieréw warto$ciowych i jest to chyba
najbardziej ryzykowna forma inwestowania. Owszem, mozna duzo
zarobi¢, ale tez stracié, takie jest ryzyko. Ryzyko zawsze jest wkal-
kulowane w biznes, bez wzgledu na to, czym bedziemy sie zajmo-
wac i jaka bedzie to dzialalnos¢ badz inwestycja. Mamy dostep do
roznych form pomnazania pieniedzy, niekoniecznie tak ryzykow-
nych jak akcje. Kiedy bedziesz sie zastanawial nad tym, jaka inwe-
stycja jest dla Ciebie najkorzystniejsza i w co ulokowa¢ pienigdze,
tak aby zarobid, i czy inwestycja w nieruchomosci to ta, ktora da Ci
najwyzsze zyski, pamietaj, ze nie ma na te pytania jednoznacznej
odpowiedzi. Czy wynajem mieszkania pozwoli Ci cieszy¢ sie pa-
sywnym dochodem? Tak moze by¢ i najczesciej jest. Moze ten do-
chéd pasywny bedzie zabezpieczeniem Twojej emerytury po spla-
ceniu kredytu hipotecznego. Inwestycja w nieruchomosci moze by¢
tez lokatg kapitatu. Pewne jest to, Ze jest ona jedng z bezpieczniej-
szych inwestycji. W wynajmie nieruchomosci co prawda nie ma ta-
kich spektakularnych zyskéw jak na akcjach, ale za to mozna wie-
cej zarobié niz na lokacie bankowej, obligacjach itp. — przynajmniej
obecnie. I poza tym nie ma tak duzego ryzyka straty pieniedzy, bo
w dhugiej perspektywie warto$¢ nieruchomosci wzrasta. A zysk z wy-
najmu jest staly i stabilny.
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Jednakze nieruchomosci charakteryzuje cykliczno$é, sg podatne
na zmiany rynkowe i ich ceny raz mogg spadad, a raz rosnaé, w zalez-
nosci od sytuacji gospodarczej. Oczywiscie to sie dzieje przez pewien
czas, wiec jezeli myslisz o inwestycji krétkoterminowej, np. tanim
kupnie i szybkiej sprzedazy z zyskiem, to wowczas wazna jest ob-
serwacja rynku i swiadomo$¢, z jakim cyklem w nieruchomosciach
i gospodarce mamy obecnie do czynienia. Przy inwestycji dtugoter-
minowej nie ma to az takiego znaczenia, gdyz mimo Ze ceny okreso-
wo mogjg sie waha¢ lub nawet spadad, to i tak wracajg po pewnym
czasie do dawnego poziomu i dalej rosng. Nawet po najwiekszych
kryzysach gospodarczych ceny z biegiem czasu przekroczyly poziom
sprzed kryzysu.

Jezeli dostales albo odziedziczyles mieszkanie, to jest to inna
kwestia, niz w przypadku gdy myslisz o zakupie mieszkania typowo
pod wynajem. Przy tej drugiej opcji warto jednak wziaé pod uwage
cykliczno$é rynku nieruchomosci oraz czynniki gospodarcze.

Poza tym czynsze najmu réwniez podlegajg fluktuacji, a w fazie
kryzysu wlasciciele czesto je podnosza, gdyz popyt na mieszkania wy-
najmowane zwicksza sie za sprawg ograniczonej dostepnosci kredy-
tow i ludzi nie stac¢ na zakup wlasnego mieszkania.

Szczegdtowe aspekty zwigzane z inwestowaniem pozostawiam in-
nym autorom, doradcom biznesowym i finansowym oraz wiedzy i in-
dywidualnym decyzjom kazdego inwestora. Jezeli natomiast zdecy-
dujesz sie na wynajem mieszkania jako jedng z form inwestowania
i zarabiania na nieruchomosciach, to ta ksigzka pomoze Ci w prosty
sposob krok po kroku zapoznad sie z kwestig wynajmu i jego pro-
cesem. Pokaze, na jakie rzeczy zwracaé uwage i jak zwiekszaé zysk,
utatwi Ci wybor potencjalnego najemcy, a takze uzmystowi, na co
by¢ wyczulonym i czego byé¢ $wiadomym. Zobaczysz, jakie bledy
najczesciej popelniajg wlasciciele wynajmowanych mieszkan, oraz
dowiesz sie, jak sie zabezpieczy¢ przed nieuczciwymi najemcami.
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Kilkanascie lat temu, kiedy po raz pierwszy wynajmowalam
mieszkanie, zdatlam sie na wiedze i doswiadczenie biura nierucho-
mosci. Teraz, kiedy po latach doswiadczen i zawodowej praktyki
postanowitam zweryfikowaé¢ dostepnos¢ literatury dotyczacej naj-
mu, wcigz widze, ze owszem, informacje mozna znalez¢, ale sg one
rozproszone po roznych zrédtach. Dlatego w tej ksigzce zebrane sg
wszystkie praktyczne i konkretne informacje i wskazéwki dotyczace
calego procesu wynajmu, Iacznie z aspektami prawnymi i podatko-
wymi. Nalezy natomiast pamietad, ze zaréwno podatki, jak i prawo
moze sie zmieniaé, zatem warto aktualizowa¢ te wiedze lub konsul-
towac sie z ekspertami. Poza tym nalezy pamieta¢, Ze sytuacja kazdego
z nas jest inna i kazdy przypadek wymaga indywidualnego podej$cia
i rozwigzania, a w ksigzce bede poruszata najczesciej pojawiajace sie
przypadki. Opisze takze najczestsze putapki zwigzane z najmem.

W ksigzce znajdziesz przyklady sytuacji, w jakich znalaztam sie ja
imoi klienci, w ktérych mozna bylo zadziata¢ lepiej lub inaczej, aby
ustrzec sie przed komplikacjami. Poznasz wszystkie kroki, ktore uta-
twig Ci bezpieczne i szybkie wynajecie mieszkania i pozwolg cie-
szy¢ sie stalymi przychodami z wynajmu.

Poznasz zasady, jakimi nalezy kierowac sie przy przygotowywaniu
mieszkania na wynajem, dowiesz sie, jak fotografowa¢ mieszkanie,
aby zdjecia byly atrakcyjne w odbiorze i przyciagaly uwage, gdzie i jak
sie oglaszad, jak wlasciwie prezentowaé mieszkanie, jak wybra¢ odpo-
wiedniego najemce, jak i jakg umowe najmu podpisa¢, jak przekazac
mieszkanie do uzytkowania najemcy oraz jak postepowaé w trakcie
trwania najmu i na jego zakonczenie.
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Odziedziczytes, dostates albo wiasnie kupites mieszkanie i chcesz je wynajqc?
A moze dopiero myslisz o wynajmie? Chcesz ulokowacd srodki w nieruchomosci
i potem pasywnie na tym zarabiac? Na wynajmie nieruchomosci nie
osiggniesz tak spektakularnych zyskow jak w przypadku obrotu akcjami, jednak
i tak uzyskasz wiecej, niz gdybys trzymat srodki na lokatach bankowych czy
w obligacjach. Z wynajmem nie wigze sie tez zbyt duze ryzyko straty pieniedzy.
A zysk ptynqey z wynajmu jest staty i stabilny.

Ta ksigzka pomoze Ci przejsc krok po kroku przez proces wynajmu. Jest
skierowanda nie tylko do osob stawiajgeych pierwsze kroki w nieruchomosciach,
checageych osiggacd state korzysci finansowe z wynajmu, ale rowniez do tych,
ktére juz dziatajg w tym obszarze i cheg zwiekszy¢ swoje zyski. Zebrano tu
mnoéstwo prostych, a jednoczesnie praktycznych wskazowek, dzieki ktérym
nauczysz sie dziata¢ samodzielnie i efektywnie na rynku najmu.
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« samodzielnie wynajmiesz mieszkanie
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Doradca w zakresie nieruchomosci, specjalizuje sie w najmie
i zarzgdzaniu najmem. Doswiadczenie zawodowe zdobywa-
ta w jednej z najwiekszych firm zajmujgcych sie obrotem
nieruchomosciami, jak réwniez wynajmujgc swoje prywatne
mieszkania. Ma bogate doswiadczenie jako profesjonalny
doradca w obszarze nieruchomosci. Ukoriczyta komplekso-
we szkolenia zawodowe oraz kursy miedzy innymi w prestizo-
wej The London School of Economics and Political Science
(LSE) i Akademii Leona KoZmiriskiego w Warszawie. Jest certy-
fikowanym home stagerem, licencjonowanym posrednikiem
nieruchomosci i zarzgdeg nieruchomosci.
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