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Wstęp

1 kwietnia 2024 wejdą w życie dwie istotne nowelizacje w przepisach prawa budowlanego.
Odnoszą się one do formy oraz szczegółowego zakresu projektu budowlanego, jak również
warunków technicznych, jakie muszą spełniać budynki oraz ich usytuowanie. Każdy kto ma do
czynienia z prawem nieruchomości powinien zapoznać się z omawianymi w artykule zmianami.
Tym bardziej jeśli planuje budowę w 2024 roku. Zmiany obejmą między innymi minimalną
wielkość lokalu, place zabaw dla dzieci, balkony, loggie i miejsca postojowe dla osób
niepełnosprawnych. Planowane zmiany omawia ekspertka Anita Mościcka, a komentuje
ekspert – geodeta i doradca ds. nieruchomości Jacek Hus.

W e-booku przeczytasz w nim m.in.:
Jaka będzie wymagana odległość budynku od granicy działki?
Kiedy możliwe będzie usytuowanie budynku bezpośrednio przy granicy działki?
Jaka będzie minimalna odległość budynku mieszkalnego od budynków produkcyjnych i
magazynowych?
Jakie będą wymagane odległości od dużego budynku produkcyjnego lub magazynowego?
Jakie wymagania dla miejsc postojowych dla osób niepełnosprawnych?
Jakie zmiany obejmą place zabaw dla dzieci?
Jakie wymogi dotyczące nasłonecznienia placów zabaw będą obowiązywać?
Jakie będą obowiązkowe miejsca do przewijania osób dorosłych w budynkach handlowych
i usługowych
Jaka będzie minimalna powierzchnia lokali użytkowych w budynku
Jaki będą nowe wymogi budowy balkonów i loggi?
W jakich sytuacjach stosowane będą jeszcze dotychczasowe przepisy?
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Zmiana 1: Większa minimalna odległość budynków
mieszkalnych od obiektów przemysłowych

Jaka będzie minimalna odległość budynku mieszkalnego od budynków produkcyjnych i
magazynowych?

Nowelizacja wprowadza minimalną odległość dla budynków produkcyjnych i magazynowych
od budynku mieszkalnego. Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy nie będzie mógł być
usytuowany ścianą z oknami lub drzwiami w odległości mniejszej niż 8 m od ściany istniejącego
na sąsiedniej działce budowlanej:

budynku mieszkalnego,
budynku zamieszkania zbiorowego lub
budynku użyteczności publicznej lub
takiego budynku, dla którego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę albo
zostało dokonane zgłoszenie budowy, do którego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniósł sprzeciwu lub zostało wydane zaświadczenie o braku podstaw do
wniesienia sprzeciwu.

Jaka będzie minimalna odległość od dużego budynku produkcyjnego lub magazynowego?

Budynek produkcyjny lub magazynowy o powierzchni zabudowy przekraczającej 1000 mkw.
będzie można budować ścianą w odległości nie mniejszej niż 30 m od ściany:

istniejącego na sąsiedniej działce budowlanej budynku mieszkalnego albo budynku
zamieszkania zbiorowego;
projektowanego na sąsiedniej działce budowlanej budynku mieszkalnego albo budynku  
zamieszkania zbiorowego, dla których istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę
albo zostało dokonane zgłoszenie budowy, do którego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu lub zostało wydane zaświadczenie o
braku podstaw do  wniesienia sprzeciwu.

Komentarz

Zgodnie z nowymi zasadami określona została minimalna odległość obiektów magazynowych
oraz produkcyjnych, których powierzchnia zabudowy jest większa niż 1000 m2, od istniejących
już budynków mieszkalnych, obiektów zbiorowego zamieszkania, a także posiadających
ostateczną wersję decyzji o pozwoleniu na budowę. Odległość ta wynosi 30 metrów.

Celem takiego zabiegu jest tworzenie zdrowego i spójnego środowiska mieszkalnego, a więc
także poprawę jakości życia mieszkańców. Wiązać się to ma z redukcją rozmaitych
uciążliwości, jak np. hałasu, które są ściśle związane z działalnością obiektów przemysłowo-
magazynowych.
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