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1 kwietnia 2024 wejda w zycie dwie istotne nowelizacje w przepisach prawa budowlanego.

Odnosza si¢ one do formy oraz szczegotowego zakresu projektu budowlanego, jak rowniez
warunkow technicznych, jakie musza spetnia¢ budynki oraz ich usytuowanie. Kazdy kto ma do

czynienia z prawem nieruchomosci powinien zapoznad si¢ z omawianymi w artykule zmianami.

Tym bardziej jesli planuje budowe w 2024 roku. Zmiany obejma mi¢dzy innymi minimalna

wielko$¢ lokalu, place zabaw dla dzieci, balkony, loggie i1 miejsca postojowe dla oséb
niepelnosprawnych. Planowane zmiany omawia ekspertka Anita Moscicka, a komentuje

ekspert — geodeta 1 doradca ds. nieruchomosci Jacek Hus.

W e-booku przeczytasz w nim m.in.:

Jaka bedzie wymagana odleglos¢ budynku od granicy dziatki?

Kiedy mozliwe bedzie usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki?

Jaka bedzie minimalna odlegtos¢ budynku mieszkalnego od budynkow produkcyjnych i
magazynowych?

Jakie beda wymagane odlegtosci od duzego budynku produkcyjnego lub magazynowego?
Jakie wymagania dla miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych?

Jakie zmiany obejma place zabaw dla dzieci?

Jakie wymogi dotyczace nastonecznienia placow zabaw beda obowigzywac?

Jakie bgda obowiazkowe miejsca do przewijania oséb dorostych w budynkach handlowych
1 ustugowych

Jaka bedzie minimalna powierzchnia lokali uzytkowych w budynku

Jaki beda nowe wymogi budowy balkonéw i loggi?

W jakich sytuacjach stosowane bgda jeszcze dotychczasowe przepisy?
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Zmiana 1: Wieksza minimalna odlegtos¢ budynkow
mieszkalnych od obiektéw przemystowych

Jaka bedzie minimalna odleglos¢ budynku mieszkalnego od budynkow produkcyjnych i
magazynowych?

Nowelizacja wprowadza minimalna odlegtos¢ dla budynkéw produkeyjnych i magazynowych
od budynku mieszkalnego. Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy nie bedzie mogt by¢
usytuowany $ciang z oknami lub drzwiami w odlegtos$ci mniejszej niz 8 m od $ciany istniejacego
na sasiedniej dzialce budowlane;j:
« budynku mieszkalnego,
« budynku zamieszkania zbiorowego lub
« budynku uzytecznosci publicznej lub
. takiego budynku, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe albo
zostato dokonane zgloszenie budowy, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu lub zostalo wydane zaswiadczenie o braku podstaw do
wniesienia sprzeciwu.

Jaka bedzie minimalna odleglo$¢ od duzego budynku produkcyjnego lub magazynowego?

Budynek produkcyjny lub magazynowy o powierzchni zabudowy przekraczajacej 1000 mkw.
bedzie mozna budowac sciana w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od Sciany:

. istniejacego na sasiedniej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego albo budynku
zamieszkania zbiorowego;

. projektowanego na sasiedniej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego albo budynku
zamieszkania zbiorowego, dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg
albo zostalo dokonane zgloszenie budowy, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniodst sprzeciwu lub zostalo wydane zaswiadczenie o
braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Komentarz

Zgodnie z nowymi zasadami okreslona zostala minimalna odlegtos¢ obiektow magazynowych
oraz produkcyjnych, ktorych powierzchnia zabudowy jest wigksza niz 1000 m2, od istniejacych
juz budynkéw mieszkalnych, obiektéw zbiorowego zamieszkania, a takze posiadajacych
ostateczna wersj¢ decyzji o pozwoleniu na budowe. Odleglos¢ ta wynosi 30 metrow.

Celem takiego zabiegu jest tworzenie zdrowego i1 spojnego srodowiska mieszkalnego, a wigc
takze poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Wiaza¢ si¢ to ma z redukcja rozmaitych
uciazliwosci, jak np. hatasu, ktore sa $ciSle zwiazane z dzialalnoscia obiektow przemystowo-
magazynowych.
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