
Dzia łal ność każde go ban ku, po le ga jąca na udzie la niu po ży czek i kre dy tów, sta wia go w ro li cy wil no praw ne -
go wie rzy cie la. Za po bie gli wy wie rzy ciel, dba jąc o wła sne in te re sy ma jąt ko we, po wi nien znać  me cha ni zmy
praw ne słu żące za bez pie cza niu wie rzy tel no ści oraz ich eg ze kwo wa niu. Nie któ re z nich sto so wa ne są w prak -
ty ce spo ra dycz nie, in ne zaś ma ją cha rak ter ma so wy. Do po wszech nie sto so wa nych za li czyć na le ży tzw. hi po -
te kę ban ko wą oraz ban ko we ty tu ły eg ze ku cyj ne. Za gad nie niom tym po święco na jest ni niej sza książka. 

Publikacja ad re so wa na jest przede wszyst kim do ka dry za rzą dza jącej i pra cow ni ków ban ków. Z uwa gi na spro -
fi lo wa ną gru pę od bior ców róż ni się od kla sycz nej po zy cji na uko wej. Nie od bie ra to jej jednak wa lo ru na uko wej
rze tel no ści. Każ dy roz dział po par ty jest ode sła nia mi do do rob ku na uki i orzecz nic twa Sądu Naj wyższe go. Nie
ogra ni cza się do za gad nień ty po wo cy wi li stycz nych, lecz jest po zy cją kom plet ną. Od no si się tak że do za gad nień
po bocz nych, ta kich jak wy so kość opła ty sądo wej i skar bo wej oraz spo so bu ich uisz cza nia. Obej mu je wy łącz nie
naj bar dziej ak tu al ne po glą dy praw ne. Z te go wzglę du może za in te re so wać ad wo ka tów i rad ców praw nych oraz
apli kan tów w tych za wo dach, zaj mu jących się po wyższą pro ble ma ty ką. 

Książka obej mu je rów nież ana li zę prze pi sów usta wy z dnia 26 czerw ca 2009 r. o zmia nie usta wy o księgach
wie czy stych i hi po te ce oraz nie któ rych in nych ustaw (Dz.U. z 2009 r. nr 131, poz. 1075). No we li za cja ta wej -
dzie w ży cie z dniem 20 lu te go 2011 r., zmie nia jąc w zna czący spo sób pol skie pra wo hi po tecz ne, z któ re go
sto so wa niem w pierwszym rzędzie będą musiały zmierzyć się banki. 
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art. – artykuł

BTE – bankowy tytuł egzekucyjny

Dz.U. – Dziennik Ustaw

k.c. – ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r.
nr 16 poz. 93 z późn. zm.) 

k.p.c. – ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilne-
go (Dz.U. z 1964 r. nr 43 poz. 296 z późn. zm.)

Mon. Pr. – Monitor Prawniczy

OSNC – Zbór Orzecznictwa Sądu Najwyższego Izby Cywilnej

pr. bank. – ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz.U.
z 1997 r. nr 140 poz. 939 z późn. zm.)

r.c.i.k.w. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia z dnia 14
sierpnia 2003 r. w sprawie Centralnej Informacji Ksiąg Wieczystych
(Dz.U. z 2003 r. nr 162 poz. 1571 z późn. zm.)

r.k.r.s. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 19 grud-
nia 2006 r. w sprawie okreslenia wysokości opłat za udzialanie infor-
macji oraz wydawanie odpisów, wyciągów i zaświadczeń z Krajowe-
go Rejestru Sądowego oraz za udostępnianie kopii dokumentów
z elektronicznego katalogu dokumentów spółek (Dz.U. z 2006 r.
nr 247 poz. 1812)

r.o.c.a. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 wrze-
śnia 2002 r. w sprawie opłat za czynności adwokackie oraz ponosze-
nia przez Skarb Państwa kosztów nieopłaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzędu (Dz.U. 2002 r. nr 163, poz. 1348 z późn. zm.)

r.o.c.r.p. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 wrze-
śnia 2002 r. w sprawie opłat za czynności radców prawnych oraz po-
noszenia przez Skarb Państwa kosztów nieopłaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzędu (Dz.U. 2002 r. nr 163 poz. 1349 z późn. zm.)
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r.o.k.w. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 21 stycz-
nia 2005 r. w sprawie określenia brzmienia klauzuli wykonalności
(Dz.U. z 2005 r. nr 17 poz. 154)

r.u.o.s. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 31 stycz-
nia 2006 r. w sprawie sposobu uiszczania opłat sądowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2006 r. nr 29 poz. 199)

r.u.s.p – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 23 lutego 2007 r.
Regulamin urzędowania sądów powszechnych (Dz.U. z 2007 r. nr 38
poz. 249) 

r.w.o. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z dnia 25 sierpnia 2003 r.
w sprawie wysokości opłat od wniosków o wydanie odpisów ksiąg wie-
czystych i zaświadczenia o zamknięciu księgi wieczystej wydawanych
przez Centralną Informację Ksiąg Wieczystych (Dz.U. 2003 r., nr 156,
poz. 1528)

r.w.u.f. – rozporządzenie Ministra Sprawiedliwości z 14 sierpnia 2003 r.
w sprawie określenia wzorów i sposobu udostępniania urzędowych
formularzy wniosków stosowanych w sądach rejonowych prowadzą-
cych księgi wieczyste w systemie informatycznym (Dz.U. z 2003 r.
nr 156 poz. 1527)

u.k.r.s. – ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sądo-
wym (tekst jedn. Dz.U. z 2007 r. nr 168 poz. 1186 z późn. zm.) 

u.k.s.s.c. – ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sądowych w spra-
wach cywilnych (Dz.U. z 2005 r. nr 167 poz. 1398 z późn. zm.)

u.k.w.h. – ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipote-
ce (Dz.U. z 2001 r. nr 124 poz. 1361 z późn. zm.)

u.o.s. – ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz.U.
z 2006 r. nr 225 poz. 1635)

u.p.c.c. – ustawa z dnia 9 września 2000 r. o podatku od czynności cywil-
noprawnych (Dz.U. z 2000 r. nr 86 poz. 969 z późn. zm.)

u.s.m. – ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkanio-
wych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z późn. zm)

ust. – ustęp
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Działalność każdego banku, polegająca na udzielaniu pożyczek i kre-
dytów, stawia go w roli cywilnoprawnego wierzyciela. Zapobiegliwy wie-
rzyciel, dbając o własne interesy majątkowe, znać powinien mechanizmy
prawne służące zabezpieczaniu wierzytelności oraz ich egzekwowaniu.
Mechanizmy te uregulowane są między innymi w ustawie z dnia 29 sierp-
nia 1997 r. Prawo bankowe, która przypisała bankom – jako szczególnej
kategorii wierzycieli – wyjątkowe uprawnienia związane z zabezpiecza-
niem i egzekucją należności pieniężnych. Niektóre z nich stosowane są
w praktyce sporadycznie, inne zaś mają charakter masowy. Do po-
wszechnie stosowanych zabezpieczeń wierzytelności zaliczyć należy tzw.
hipotekę bankową. Najbardziej rozpowszechnionym sposobem egzekucji
wierzytelności bankowych są zaś bankowe tytuły egzekucyjne.

Dla korzystania z wyżej wymienionych mechanizmów prawnych
nieodzowne jest inicjowanie postępowań sądowych. Są to postępowa-
nia wieczystoksięgowe (o wpis hipoteki) i klauzulowe (o nadanie klau-
zuli wykonalności bankowemu tytułowi egzekucyjnemu). Efektywne
działanie banku w ramach tychże postępowań wymaga znajomości nie
tylko przepisów stricte bankowych, ale także – przynajmniej w podsta-
wowym zakresie – prawa cywilnego i procedury sądowej. Jak wskazuje
doświadczenie, brak tejże wiedzy po stronie reprezentantów banków
utrudnia realizację jego interesów. 

Masowość postępowań wieczystoksięgowych i klauzulowych częstokroć
wyklucza posługiwanie się zastępstwem wyspecjalizowanych kancelarii ad-
wokackich lub radcowskich. Zadania te powierzane są najczęściej pracow-
nikom banków. Od profesjonalnego wyszkolenia tych osób zależy efektyw-
ność realizacji interesów banków w postępowaniach sądowych. Dobrze
przygotowany pracownik bankowy jest w stanie znakomicie zadbać o inte-
resy swojego pracodawcy. Pracownik nie posiadający wiedzy z zakresu pra-
wa cywilnego i procedury sądowej nie tylko nie zrealizuje powierzanych mu
zadań, ale narazić może bank na dodatkowe niedogodności i koszty. 

Niniejsza książka adresowana jest przede wszystkim do kadry zarzą-
dzającej i pracowników banków. W sposób przystępny obrazuje proble-
my, jakie napotkać mogą w postępowaniach wieczystoksięgowych i klau-
zulowych oraz wskazuje sposoby ich rozwiązywania. Realizowanie wska-
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zówek zawartych w książce usprawni pracę każdego banku oraz pomoże
uniknąć obserwowanych w praktyce niepowodzeń. 

Forma opracowania i stosowany w nim język – z uwagi na sprofilowa-
ną grupę odbiorców – różni się od klasycznej pozycji naukowej. Nie odbie-
ra to książce waloru naukowej rzetelności. Każdy rozdział poparty jest
odesłaniami do dorobku nauki i orzecznictwa Sądu Najwyższego. Odesła-
nia te umieszczone zostały – dla wygody czytelników – w przypisach. Obej-
mują wyłącznie najbardziej aktualne poglądy prawne. Z tego względu
książka zainteresować może również adwokatów i radców prawnych oraz
aplikantów w tych zawodach, zajmujących się powyższą problematyką.

Książka nie ogranicza się do zagadnień typowo cywilistycznych, lecz jest
pozycją kompletną, to jest odnoszącą się także do zagadnień pobocznych, ta-
kich jak wysokość opłaty sądowej i skarbowej oraz sposób ich uiszczania.

Z uwagi na dalece zaawansowany proces tzw. migracji ksiąg wieczy-
stych uwagi zawarte w niniejszej książce odnoszą się do ksiąg wieczystych
prowadzonych w systemie informatycznym. Niebawem bowiem wszystkie
sądy wieczystoksięgowe w Polsce prowadzić będą księgi wieczyste wyłącz-
nie w formie zapisu informatycznego. Zmiana formy ksiąg wieczystych nie
doprowadziła do zmiany ich istoty, stąd też większość uwag zamieszczo-
nych w niniejszym opracowaniu odnieść można z powodzeniem także
do ksiąg wieczystych prowadzonych w dawnej, papierowej formie. 

Niniejsza książka, pisana w czerwcu 2010 roku, zawiera analizę stanu
prawnego obowiązującego w dacie jej przygotowania. Obejmuje również
analizę przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o księ-
gach wieczystych i hipotece oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. 2009 nr 131
poz. 1075). Nowelizacja ta wejdzie w życie z dniem 20 lutego 2011 r., zmie-
niając w znaczący sposób polskie prawo hipoteczne. Brak obecnie na ryn-
ku wydawniczym pozycji komentarzowych lub monograficznych poświę-
conych tej problematyce. Książka stanowi więc wypełnienie tej luki, przed-
stawiając w sposób przystępny nowe uregulowania prawne, z których sto-
sowaniem w pierwszym rzędzie zmierzyć się będą musiały banki. 
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