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Wstep

Znajomos¢ wartosci nieruchomosci ulatwia transakcje na bezposrednich i po-
$rednich rynkach inwestycyjnych. Podmioty gospodarcze potrzebujg informacji
o warto$ci swoich aktywow, natomiast inwestorzy instytucjonalni szukajg da-
nych o wartoséci nieruchomosci w celu oceny wynikéw finansowych swoich fun-
duszy inwestycyjnych. Czesto na podstawie oszacowanej wartosci podejmowane
s3 bardzo wazne decyzje inwestycyjne. Wszyscy uczestnicy rynku nieruchomo-
$ci poszukuja i potrzebuja wiedzy o warto$ci nieruchomosci.

Na wycene nieruchomosci nalezy spojrze¢ holistycznie, uwzgledniajac aspekty
ekonomiczne i pozaekonomiczne, ktére moga mie¢ wptyw na proces i wynik pro-
cesu wyceny nieruchomosci. Okazuje si¢ bowiem, ze w obszarze wyceny rosnie
$wiadomos¢ wptywu czynnikéw behawioralnych, a analiza zostaje skoncentrowa-
na na zachowaniach uczestnikéw rynku, silnie uwarunkowanych aspektami psy-
chologicznymi.

Niniejsza praca osadzona jest w nurcie ekonomii behawioralnej, ktérej znaczenie
w nurcie ekonomii stale rosnie. Ekonomia behawioralna stanowi nowoczesny nurt
badan ekonomicznych, eksponujacy podmiotowe podejscie do rynku. Jest nauka
eksperymentalng, skupiajacg si¢ na analizie procesu decyzyjnego i zachowan pod-
miotéw przez odwolanie si¢ do psychologicznych podstaw natury ludzkiej, do
emocji i skfonnosci czlowieka do ulegania pokusom. Pozwala zwrdci¢ uwage na
zachowania trudne do zrozumienia w $wietle gtéwnego (klasycznego) nurtu eko-
nomii i je wyjasnia.

Celem opracowania jest wskazanie istotnosci czynnikéw behawioralnych w wy-
cenie nieruchomosci. Analiza zostanie skoncentrowana na zachowaniach rzeczo-
znawcodw majatkowych oraz na wplywie ich klientéw na proces i wynik wyceny.
Hipoteza badawcza zaktada, ze rzeczoznawcy majatkowi nie przestrzegaja modelu
wyceny nieruchomosci, ktéry ma charakter normatywny. Wartos¢ tego modelu jest
zatem niewielka.

Praca sklada si¢ z czterech rozdzialéw. Trzy rozdzialy majg charakter teore-
tyczny, natomiast rozdzial czwarty — empiryczny. Rozdzial pierwszy dotyczy
ekonomicznych aspektéw podejmowania decyzji. W tej czesci pracy przedsta-
wione zostaly teorie i modele, ktére majg wpltyw na proces podejmowania de-
cyzji w ujeciu ekonomicznym. Zaprezentowano koncepcje homo oeconomicus
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oraz podstawowe zasady determinujgce proces podejmowania decyzji, problem
racjonalnosci zachowan uczestnikéw rynku, a takze analize ryzyka w procesie
podejmowania decyzji.

W rozdziale drugim opisane zostaly czynniki pozaekonomiczne, ktére okazuja
sie istotne w procesie podejmowania decyzji. Rozdzial ten podejmuje problematy-
ke swiadomosci, sposobow myslenia, przedstawia krytyke teorii homo oeconomi-
cus, pokazuje proces podejmowania decyzji z perspektywy ekonomii behawioral-
nej oraz psychologii ekonomiczne;j.

Rozdzial trzeci po$wigcono metodyce wyceny nieruchomosci: zawiera omo-
wienie kategorii wartosci jako podstawy wyceny, przedstawia rowniez model wy-
ceny, ktory w wiekszosci panstw zostat $cisle okreslony, przyjmujac charakter nor-
matywny. Rozdzial ten oferuje syntetyczny przeglad podejs¢, metod oraz technik
wyceny.

Ostatni rozdzial pracy ma charakter empiryczny. Jego celem jest ujawnienie
zachowan uczestnikéw rynku nieruchomosci wykraczajacych poza aspekty eko-
nomiczne. Zaprezentowano w nim przeglad dotychczasowych badan nad beha-
wioralnymi aspektami wyceny nieruchomosci, uwzgledniajacy m.in. badania
przeprowadzone w Wielkiej Brytanii, Stanach Zjednoczonych, Nowej Zelandii
i w Malezji. W tym rozdziale zastosowana zostata metoda case study. Przedmio-
tem studium byta wycena przeprowadzona przez firme brytyjska na terenie Nie-
miec, ktora stala sie powodem glosnego sporu sagdowego: Colliers International
vs. Titan (Wyrok sagdowy 30/09/2014). Celem studium przypadku byla préba
wskazania czynnikéw pozaekonomicznych, jakie mogty mie¢ wplyw na proces
dochodzenia do wartosci, a takze na poziom wartosci wycenianej nieruchomo-
$ci komercyjne;j.

W pracy wykorzystano dwie metody badan naukowych: metode krytycznej
analizy literatury przedmiotu (z obszaru ekonomii, metodologii ekonomii, histo-
rii mysli ekonomicznej, ekonomii behawioralnej i psychologii; gtéwnie w jezyku
angielskim) oraz metode case study (podstawg byty oryginalne materialy sadowe
Colliers International vs. Titan).
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Rozdziat 1

Ekonomiczne aspekty podejmowania
decyzji

To, co sprawia, ze jest ona najbardziej fascynujqgca, to jej fundamentalne zasady. Sq tak proste,
ze kazdy jest w stanie je zrozumie - jednak niewielu je rozumie.

(M. Friedman, Kapitalizm i wolnos¢, Helion, Warszawa 2008, okltadka ksigzki)

1.1. Cztowiek w teorii ekonomii. Homo oeconomicus

Dylematy ekonomiczne zaprzatalty umysty ludzi od niepamietnych czasow. Juz
na poczatku cywilizacji czlowiek pierwotny paral si¢ rozstrzyganiem zagadnien
ekonomicznych, ktére dotyczyly najprostszych aspektéw jego zycia — np. czy nale-
zy zajac si¢ bezpiecznym zbieraniem ziaren traw i przeksztalceniem tego produktu
w zywnos$¢, czy lepiej bedzie wybrac sie na polowanie, co jest bardziej ryzykownym
przedsiewzigciem. To samo ekonomiczne myslenie dotyczyto rolnikéw, rzemiesl-
nikéw czy kupcéw. Podejmowali oni decyzje o charakterze ekonomicznym jeszcze
przed powstaniem samej ekonomii jako nauki (Szaleniec, 2004).

Ekonomi¢ nalezy zaliczy¢ do nauk spolecznych, poniewaz zajmuje si¢ bada-
niem probleméw, z ktérymi spotykaja sie cale spoleczenstwa. Jednostki daza
do konsumowania coraz wigkszej ilosci dobr i ustug, doprowadzajac do sytuacji,
w ktorej konsumpcja staje sie wieksza niz produkeja, czego efektem jest niedobor.
Potrzeby mozna uzna¢ za nieograniczone i nienasycone, natomiast $rodki na ich
zaspokojenie, czyli praca, ziemia, kapital, wiedza, s3 ograniczone. Ekonomia stuzy
do dzielenia ograniczonych zasobéw miedzy nieograniczone potrzeby. Wigze si¢
to m.in. z ograniczaniem indywidualnych potrzeb oraz z pobudzaniem gotowosci
do dostarczania zasobow. W historii ekonomii wskazuje sie na cztery mechanizmy
wykorzystywane do rozwigzywania probleméw niedoboru. W pierwotnych spole-
czenstwach takim mechanizmem byla przemoc. Pézniej wraz z rozwojem kultury
pojawialy si¢ mechanizmy, ktdre zostaly oparte na tradycji (utarte sposoby alokacji
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zasobow). Trzecim mechanizmem alokacji zasobéw w okresie historycznym byla
wladza instytucji rzadowych i kodcielnych. Czwartym jest rynek, ktéry ostatecznie
stal si¢ gtéwnym mechanizmem alokacyjnym (Landreth i Colander, 2005: 24-25).

Rozwazania ekonomiczne znalazly si¢ w kregu zainteresowan juz greckich filo-
zoféw i pisarzy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze mysliciele greccy nie traktowali eko-
nomii jako specyficznej dziedziny nauki, tylko postrzegali ja w kategoriach ogoél-
niejszych, filozoficznych, zwigzanych z takimi cechami, jak uczciwo$¢, stusznosé
czy sprawiedliwo$¢. Wskazuje si¢ na wielu greckich filozoféw, ktérzy mieli wptyw
na ksztaltowanie sie ekonomii jako nauki, zwlaszcza zas na Hezjoda i Ksenofonta.

Najwazniejsza pracg Hezjoda jest dzieto zatytutowane Theogonia, w ktérym au-
tor opisuje narodziny bogéw. Wedlug Hezjoda deficyt dobr nie jest efektem ogra-
niczonych zasobow i nieograniczonych potrzeb i pragnien czltowieka. Jest nato-
miast efektem nieszczes¢, ktore zostaly uwolnione w chwili otwarcia mitologiczne;j
puszki Pandory. Drugim istotnym (z punktu widzenia rozwoju ekonomii) dzielem
Hezjoda byly Prace i dnie. Zaprezentowane tam teorie ekonomiczne dotyczg efek-
tywnosci na szczeblu gospodarstwa domowego i producenta, a zagadnienia te byly
rozwazane przez nastepne pokolenia badaczy jeszcze przez kolejne dwa stulecia.

Dzielo Ksenofonta zas, zatytulowane Oikonomikos (Gospodarz), nalezy trakto-
wac jak podrecznik zarzadzania na szczeblu gospodarstwa domowego. Zawarte
w nim tresci dotycza przede wszystkim zasad dysponowania majatkiem, jednak-
ze mozna tam znalez¢ tez nieco przemyslen ekonomicznych. Ksenofont zauwa-
zyl, ze zarzadzanie majatkiem jest zajeciem, ktére wymaga odpowiedniej wiedzy,
tak jak w wypadku kowalstwa, medycyny czy stolarstwa. Kolejny grecki uczony
- Platon - sadzil, ze klasa panujaca nie powinna posiada¢ prywatnej wtasnosci,
a zamiast tego powinna wlada¢ wlasnoscig wspdlng. Taka polityka mialaby na celu
unikanie konfliktéw na tle kwestii wlasnoéci. Cztonkowie spoleczenstwa nie byliby
skupieni na wlasnym dobrobycie, mieliby wiec czas na istotniejsze sprawy. Uczen
Platona - Arystoteles — twierdzil, ze nie nalezy w zaden sposdb ogranicza¢ wlasnosci
prywatnej. Koncentrowal si¢ na procesach wymiany towaréw oraz na kwestiach
zwigzanych z pienigdzem. Wedlug Arystotelesa potrzeby ludzkie s3 umiarkowane,
natomiast pragnienia nie majg granic. Dlatego produkcja towaréw majaca na celu
zaspokojenie podstawowych potrzeb byta stuszna, natomiast wszystko ponad
to, czyli produkcja dazaca do zaspokajania pragnien, byto niepotrzebne i zfe. Pro-
blem konsumpcji mogt zostac rozwigzany takze przez jej redukeje, bedaca efektem
zmiany ludzkiej natury (Landreth i Colander, 2005: 47-49).

Poglady prezentowane przez greckich filozoféw nie doprowadzily do po-
wstania spdjnej teorii ekonomicznej. Wiedza ekonomiczna stosowana byta
tam w praktyce jako wiedza o prowadzeniu gospodarstwa domowego. Podobnie
jak Grecy, takze Rzymianie mieli praktyczne podejscie do zagadnien ekonomicz-
nych. O zarzadzaniu gospodarstwem wiejskim pisali tacy autorzy jak Katon Starszy
(O gospodarstwie wiejskim), Warron (Zasady nauki o rolnictwie) i Columella (O rze-
czach wiejskich) (Szaleniec, 2004). Réwniez $redniowieczna doktryna ekonomiczna
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nie zajmowala si¢ badaniem gospodarki. W tym czasie prébowano ustali¢ normy
religijne, wedtug ktorych oceniana bylaby dzialalnos¢ gospodarcza.

W spoteczenstwie, w ktérym kapital, ziemia i praca nie byly przedmiotem
obrotu rynkowego, wazng rol¢ odgrywaly tradycja, zwyczaj i wladza. W okresie
$redniowiecza tematyka ekonomiczna poruszana byta przez teologéw. Duchowien-
stwo postulowalo przedktadanie ,,dobr wyzszego rzedu” nad dobra gospodarcze.
Jednym z najwazniejszych teologéw tego okresu, ktérych nurtowala ta problema-
tyka, byt $w. Tomasz z Akwinu. Jego idee charakteryzowaly si¢ polaczeniem religii
z mysla Arystotelesa. Pisal:

Mozemy powiedzie¢, ze by¢ nagim jest dla cztowieka prawem natury, dlatego, ze natura nie data
mu odziezy, a wynalazla ja sztuka. W tym sensie uwaza sie, ze wlasno$¢ wszelkich rzeczy [...]
za prawo natury, mianowicie dlatego ze cecha wlasnosci [...] nie zostala wprowadzona przez
nature, lecz wymyslona prze rozum ludzki na uzytek zycia ludzkiego (§w. Tomasz z Akwinu,
Summa theologica, I-11, 1951, Q 94, art. 5, cyt. za: Shalter, 1951: 47).

Swiety Tomasz z Akwinu twierdzil, ze wlasnoéé prywatna wedle prawa natury jest
wlasno$cig wspolng. Jednoczesnie nie jest sprzeczna z prawami natury. Z kolei
wzrost wlasnoéci prywatnej nalezy traktowad jako uzupelnienie prawa natury,
co jest efektem pozadanym.

Wspdlczesny obraz ekonomii jako nauki powstal w okresie klasycyzmu.
Ekonomia klasyczna byla nauka zajmujaca sie gospodarka rynkowa, w ktorej
najistotniejszg role odgrywal przemyst. Za prekursoréw ekonomii klasycznej uwa-
za si¢ Williama Pettyego, ktdry zyt i pracowal w drugiej potowie XVII wieku, oraz
Davida Hume’a, dzialajacego w pierwszej potowie XVII wieku. Wktad Pettyego
polegal na tym, ze postulowatl on wyrazanie idei w kategoriach liczbowych, wagi
i miar. Pisal takze o tym, ze nalezy akceptowac wylagcznie dowody oparte w sposéb
widoczny na naturze. Wypowiadal si¢ za zastosowaniem statystycznych technik
mierzenia zjawisk spolecznych. Zajmowat sie¢ mierzeniem dochodu narodowego,
eksportu, importu oraz zasobu narodowego. Natomiast David Hume poszukiwal
zwigzku miedzy wolnoscig gospodarcza a wolnoscig sprzedawania swoich zaso-
bow, sily roboczej, zawsze, wszedzie i za dowolna cene. Uwazal, ze wzrost wolnosci
gospodarczej jest rownoznaczny ze wzrostem wolnosci politycznej. Za najwigksze-
go tworce okresu klasycznego uznaje si¢ jednak Adama Smitha, autora takich dziet
jak Badania nad przyczynami bogactwa narodow oraz Teoria uczu¢ moralnych
(Landreth i Colander, 2005: 65-71). Wedlug Smitha w ekonomii podstawowym
podmiotem jest cztowiek’, ktory wraz z innymi ludzmi tworzy zbiorowos¢, spote-
czenstwo. Kazdego czlowieka charakteryzuja pewne cechy, ktore determinujg jego

1 Ekonomia behawioralna nie jest niczym nowym. Wiekszos¢ jej wspoétczesnych teorii korze-
niami siega ekonomii klasycznej, a nawet okresu starozytnego. Ekonomisci behawioralni,
podobnie jak kiedy$ m.in. Adam Smith, stawiaja cztowieka w centrum zainteresowania,
nie pomijajac jego wad i motywow dziatania oraz emocji, ktorymi sie kieruje.
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sposob zachowania. Adam Smith wyrdznit trzy charakterystyczne cechy cztowieka
i nazwat je naturg ludzka. Skladaja si¢ na nia:

1) egoizm,

2) racjonalno$¢ dzialania,

3) sklonnos¢ do wymiany.

Czlowiek natomiast prawie ciagle potrzebuje pomocy swych bliznich i na prozno szukalby jej
jedynie w ich zyczliwoéci. Jest bardziej prawdopodobne, ze nakloni ich do pomocy, gdy potrafi
przemoéwic do ich egoizmu i pokazac im, ze jest jaki$ interes [...] (Smith, 1954, t. 1: 21).

Postawa egoistyczna prowadzi do przedkiadania interesu wlasnego nad interes in-
nych ludzi. Czlowiek wchodzi w kontakty gospodarcze przede wszystkim w tro-
sce o wlasny interes. Cechuje go przy tym racjonalno$¢ dzialania. Kazda decyzja
podejmowana jest po przeprowadzeniu rachunku optacalnosci. Dbanie o wlasne
dobro zach¢ca do wymiany:

nie od przychylnosci rzeznika, piwowara czy piekarza oczekujemy naszego obiadu, lecz od ich
dbatosci o wlasny interes. Zwracamy si¢ nie do ich humanitarnosci, lecz do egoizmu i nie mowi-
my im o naszych wlasnych potrzebach, lecz o ich korzysciach (Smith, 1954, t. 1: 21-22).

Cechy przedstawione przez Smitha sg uniwersalne dla wszystkich spolecznosci
i dla kazdej epoki. To czlowiek, wedtug Smitha, jest czynnikiem tworzacym go-
spodarke, majac na uwadze to, ze dziala on w spoleczenstwie.

Gdy (indywidualny przedsiebiorca) kieruje wytworczoscia tak, by jej produkt posiadal mozliwie
najwyzsza warto$¢, mysli o swoim wilasnym zarobku, a jednak w tym, jak i w wielu innych przy-
padkach, jakas niewidzialna reka kieruje nim tak, aby zdazyt do celu, ktérego wcale nie zamierzal
osiagna¢. Spoteczenstwo zas, ktére wcale w tym nie bierze udziatu, nie zawsze Zle na tym wycho-
dzi. Majac na celu swoj wlasny interes, czlowiek czesto popiera interesy spoleczenstwa skuteczniej
niz wtedy, gdy zamierza stuzy¢ im rzeczywiscie. Nigdy nie zdarzylo mi si¢ widzie¢, aby wiele do-
brego zdzialali ludzie, ktérzy udawali, ze handlujg dla dobra spotecznego (Smith, 1954, t. 1: 46).

Smith prezentowal atomistyczne podejscie do funkcjonowania spoteczenstwa.
Zbiorowos¢ jest pojeciem ilosciowym, nie nalezy traktowac jej jako odrebnej ca-
tosci, nie dysponuje ona dobrem wspolnym jako specyficzng kategorig. Korzys¢
dla catej spotecznosci jest suma korzysci poszczegélnych jednostek, ktére w tym
spoleczenstwie funkcjonujg. To, co jest dobre dla poszczegélnych jednostek, nie
musi by¢ zle dla calej spolecznosci (Bartkowiak, 2013: 36-39). Motywy podejmo-
wania dzialan sg rézne w réznych obszarach zycia, natomiast w sferze ekonomicz-
nej przewaza egoizm przejawiajacy sie przez naturalne dazenie do poprawy jako-
$ci swojego zycia. Prezentowane przez Adama Smitha cechy czlowieka i natury
ludzkiej staly sie podstawa modelu czlowieka racjonalnego — homo oeconomicus,
czyli takiego, ktéry podejmuje decyzje ekonomiczne z uwzglednieniem przede
wszystkim wiasnego interesu. Sam model homo oeconomicus za$ jako konstrukcja
teoretyczna zostal stworzony przez Johna Stuarta Milla (Kwasnicki, 1998: 14-15).

Kup ksigzke


http://onepress.pl/page354U~rt/e_1ve8_ebook

Cztowiek w teorii ekonomii. Homo oeconomicus 13

Réznica miedzy pogladami Smitha a Milla odnosnie do natury ludzkiej polega
na tym, ze Mill uwazal, ze poziom bogactwa nie moze by¢ najwazniejszym kry-
terium postrzegania czltowieka. Kierujg nim takze ,inne namietnosci i motywy”
(Mill, 1882: 1023-1026). Czlowiek ekonomiczny unika cierpienia, poszukuje
szczescia oraz dazy do zaspokajania swoich potrzeb.

Czlowiek jest istota, ktora z koniecznoéci swej natury musi przedkladaé wieksza ilo§¢ débr
nad mniejsza we wszelkich przypadkach [...]. Nie znaczy to, izby jaki§ ekonomista my$lat
kiedykolwiek tak niedorzecznie by przyjmowa¢, ze ludzie rzeczywiscie maja taka konstruk-
cje psychiczna, lecz dlatego, ze jest to sposdb, w jaki nauka musi postepowac z koniecznosci
(Kwarcinski, 2005: 100).

Wedtug J.S. Milla idea cztowieka ekonomicznego moze by¢ traktowana jako pewien
schematyczny model teoretyczny, przydatny w réznego rodzaju analizach, jednak-
ze nie odwzorowuje on rzeczywistego obrazu ekonomicznych zachowan czlo-
wieka. Uwazal on tez, ze ekonomia powinna si¢ skupia¢ gléwnie na dziataniach
czlowieka wynikajacych z motywéw skierowanych na bogacenie si¢ jednostek.
Uwzglednial motywy pozaekonomiczne, ale uznal, ze to jednak motywy ekono-
miczne s3 dominujace. W pdzniejszych okresach dorobek reprezentantéw eko-
nomii klasycznej wplynal na powstawanie kolejnych, nieco zmodyfikowa-
nych koncepcji homo oeconomicus. Teoria ta przedstawiana byla przez wiele réznych
szkot ekonomii. W niniejszej pracy przyblizone zostang poglady na teorie homo
oeconomicus wedlug takich kierunkéw ekonomicznych jak: nurt subiektywno-
-marginalistyczny, szkola austriacka, szkola anglo-amerykanska (neoklasyczna), szko-
fa lozanska (matematyczna), ekonomia instytucjonalna, keynesizm i monetaryzm.
Przedstawicielami kierunku subiektywno-marginalistycznego byli tacy ekonomi-
$ci jak Carl Menger, William Stanley Jevons oraz Léon Walras (Gorski, 1984: 241).
W ekonomii klasycznej przedmiotem badan byl interes ogélny (prywatny). W cen-
trum uwagi nurtu subiektywno-marginalistycznego jest czlowiek, ale jako przedsie-
biorca, jednostka gospodarujaca. Podejmowana jest w nim tematyka uwzglednia-
jaca interes indywidualny. Podmiot gospodarujacy, czyli czlowiek, traktowany jest
jako konsument lub postrzegany jest przez pryzmat tworzonego przez niego gospo-
darstwa domowego (Bartkowiak, 2013: 88-90). Teoria czlowieka ekonomicznego
w tym podejsciu opiera sie¢ na atomistycznej koncepcji funkcjonowania poszczegol-
nych jednostek na rynku, przy zalozeniu, ze ,najwazniejsza zasadg ekonomii jest
fakt, iz kazdy agent motywowany jest przez interes wlasny” (Edgeworth, 1881: 16).
W ramach tego nurtu powstaly trzy kolejne szkoly ekonomii: austriacka (psycho-
logiczna), anglo-amerykanska zwana takze neoklasyczng oraz lozanska, czyli ma-
tematyczna (Grzesiuk, 2014: 254-257). Do najwazniejszych przedstawicieli szkoly
austriackiej zaliczajg sie¢ m.in. Carl Menger, Ludwig von Mises oraz Friedrich von
Hayek. Charakterystyczng cecha tego nurtu jest hipoteza o atomistycznej konstrukeji
gospodarki, co w konsekwencji prowadzi do wyréznienia indywidualizmu metodo-
logicznego oraz subiektywizmu. Carl Menger pisal, ze w badaniach ekonomicznych
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kazdy, kto dazy do zrozumienia teorii zjawisk gospodarki narodowej, powinien za-
cza¢ od rozpatrywania elementoéw, z jakich sktada si¢ gospodarka, a nastepnie powi-
nien przej$¢ do jednostkowych gospodarek w ramach narodu i dopiero wtedy zaja¢
si¢ badaniami prawa, na mocy ktérego jednostkowe gospodarki organizujg elementy
skladowe (Menger, 2009: 93).

Teoria czlowieka ekonomicznego zostata przez Carla Mengera zmodyfikowana,
zgadzal si¢ on tylko czesciowo z zalozeniami Adama Smitha i innych przedsta-
wicieli ekonomii klasycznej. Cechy wspolne modelu homo oeconomicus w eko-
nomii klasycznej oraz w ekonomii psychologicznej to uniwersalno$¢ teorii, mak-
symalizacja uzyteczno$ci determinowana przez ograniczenia budzetowe, stale
preferencje i racjonalna struktura preferencji. Menger wprowadzil jednak pare
dodatkowych elementéw do pierwotnej koncepcji homo oeconomicus. Za dwa naj-
wazniejsze uznaje sie czynnik czasu oraz proces pozyskiwania informacji i uczenia
sie jako efekt ograniczenia racjonalnosci czlowieka. Nie zgadzal si¢ on natomiast
z kilkoma postulatami, ktére powstaty w okresie klasycznym, m.in. wedlug niego
przedstawiciele ekonomii klasycznej nie brali pod uwage tego, ze informacja jest
zasobem rzadkim. W klasycznej wersji modelu homo oeconomicus nie uwzgled-
niono takze ryzyka, brakéw w wiedzy poszczegdlnych aktoréw na rynku oraz cza-
su potrzebnego na dostosowanie si¢ rynku do zmiennych warunkéw.

Friedrich von Hayek z kolei uwazal, Ze indywidualizm oparty na spontanicz-
nych dziataniach poszczegdlnych jednostek moze przynies¢ lepsze efekty niz
dziatania, ktére sa planowane. Rozpowszechniana przez niego idea liberalizmu
zaklada, ze im mniejsza ingerencja panstwa, tym lepsze efekty ekonomiczne po-
szczeg6lnych jednostek. Nalezy to rozumie¢ w ten sposob, ze jednostki poszukuja
najlepszych sposobow realizacji wlasnych intereséw, w zwigzku z tym podejmu-
ja dzialania prowadzace do osiggania najlepszych wynikéw dla gospodarki.
W pracach Hayeka pojawia sie takze krytyka zalozen ekonomii klasycznej odno$nie
do postrzegania jednostek przez pryzmat gustow lub preferencji. Nieskompliko-
wane koncepcje ekonomiczne sg wedtug E von Hayeka wprawdzie nierealistyczne,
ale dajg mozliwos¢ formutowania ogélnych wnioskow (Grzesiuk, 2014: 250-258).
Ludwig von Mises, kolejny przedstawiciel austriackiej szkoly ekonomii, réwniez
porusza temat racjonalnosci w procesie podejmowania decyzji przez poszczegélne
jednostki. Von Mises uwazal, ze kolektywny byt nie istnieje, decyzje podejmowa-
ne sa tylko i wylacznie przez jednostki. Racjonalne dzialanie to takie, ktdre pro-
wadzi do osiagniecia zalozonego celu. Cele natomiast definiowane s3 w sposéb
subiektywny, co oznacza, ze nie musza zawsze prowadzi¢ do maksymalizacji uzy-
tecznosci w rozumieniu ekonomicznym. Von Mises odrzuca koncepcje homo
oeconomicus ze wzgledu na jej fikcyjne i hipotetyczne wyobrazenia o czlowieku
dziatajagcym w gospodarce (von Mises, 2007: 260-261).

Druga ze szkdl, ktore rozwinely si¢ w ramach nurtu subiektywno-marginali-
stycznego, jest szkota anglo-amerykanska, inaczej neoklasyczna. Reprezentujacy ja
Alfred Marshall zdecydowat si¢ na probe rekonstrukeji pogladow przedstawicieli
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ekonomii klasycznej. Marshall zgadza si¢ z tym, Ze ekonomia powinna zajmowac¢
sie badaniami zbiorowosci gospodarczych i spolecznych w kontekscie zachowan
poszczegolnych jednostek, ktore naleza do badanych zbiorowosci. Zgadza sie
takze z zalozeniem, Ze jednostki dzialajgce na rynku dokonujg wyboréw poprzez
analizy kosztow i korzysci zwigzanych z tymi wyborami, a dominujacym moty-
wem jest konkurencja i wspétzawodnictwo. Oznacza to, ze dzialania sg efektem
zaplanowanego procesu, nie wynikajg z egoistycznych bodzcow. Podstawowa zas
réznica w jego pogladach sprowadza si¢ do tego, ze Marshall uwazal, ze gtéwnym
celem jednostek funkcjonujacych w gospodarce nie jest maksymalizacja wlasnego
bogactwa, tylko maksymalizacja swojej uzytecznosci, definiowanej jako przyjem-
nos$¢, rados¢ wynikajaca z faktu posiadania i korzystania z konkretnego dobra.
Celem zycia nie jest samo posiadanie bogactwa, ale czerpanie przyjemnosci z jego
posiadania. Wséréd najwazniejszych elementéw nurtu subiektywno-marginali-
stycznego nalezy wymieni¢ koncepcje uzytecznosci, ktora jest podstawa podej-
mowania decyzji przez jednostki dzialajagce w gospodarce. Najwieksza wada tej
koncepcji jest to, ze bardzo trudno zweryfikowac jej tezy w sposob doswiadczalny.

Jeden z przedstawicieli lozanskiej szkoty ekonomii Vilfredo Pareto opracowat
teorie, ktora pozwalala przezwycigzy¢ te trudnos¢. Wedlug tej koncepcji kazda
jednostka jest zdolna do poréwnania ze sobg dwdch réznych doébr i do okreslenia,
jaka kombinacja tych doébr jest w stanie zagwarantowa¢ najwyzszy poziom uzy-
teczno$ci. Nie uwzgledniono w niej psychologicznych aspektéw podejmowania
decyzji, skupiono si¢ natomiast na empirycznym podejsciu do wyboru danego do-
bra. Teoria wyboru konsumenta opracowana przez Pareta opiera si¢ na istnieniu
punktu réwnowagi, ktéry powstaje w momencie przecigcia si¢ krzywej obojetno-
$ci z krzywa ograniczenia budzetowego. Na podstawie tej koncepcji mozna budo-
wa¢ modele zachowan poszczegolnych jednostek funkcjonujacych w gospodarce,
pamietajac o tym, ze szkota matematyczna postuluje odejscie od uwzgledniania
elementéw pozaekonomicznych takich jak aspekty spoleczne czy socjologiczne.
Przedstawiciele tej szkoly, czyli m.in. Vilfredo Pareto i Léon Walras, proponowali
stworzenie czystej ekonomii, ktéra powinna mie¢ charakter nauki $cistej, abstrak-
cyjnej oraz obiektywnej (Grzesiuk, 2014: 260-264). Dziatania jednostek postrze-
gane sg jako efekt tylko i wytacznie racjonalnych i mozliwych do przewidzenia de-
cyzji. Podejscie czysto ekonomiczne prezentowane przez przedstawicieli ekonomii
klasycznej i neoklasycznej traktuje cztowieka jako jednostke, ktora w dziatalnosci
gospodarczej postepuje racjonalnie, majac za cel swdj wlasny dobrobyt.

Kolejna ze szkét - ekonomia instytucjonalna, reprezentowana m.in. przez
Thorsteina Veblena, opiera si¢ na wieloaspektowosci patrzenia na ludzkie zycie
i na zycie calych spoteczenstw. Nie tylko czynniki ekonomiczne wptywaja na pro-
ces podejmowania decyzji. Jak pisze Veblen:

postepowanie jednostki jest nie tylko ograniczane i kierowane przez jej zwyczajowe relacje z in-

nymi czlonkami spoleczenstwa, ale relacje te, majace charakter instytucjonalny, zmieniaja si¢
wraz ze zmiang sytuacji (Veblen, 1909: 623).
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