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1. WPROWADZENIE 

W okresie powojennym, z uwagi na olbrzymie zniszczenie zasobów mieszka-
niowych podczas II wojny światowej (w kubaturze miejskiej szacowane na około 
30% [1]), wystąpiła potrzeba intensywnej odbudowy substancji budowlanej w Pol-
sce. Zapotrzebowanie odtworzenia zasobów budownictwa mieszkaniowego nie 
mogło zostać zaspokojone przy zastosowaniu tradycyjnych metod produkcji, ko-
nieczne więc stało się wprowadzenie na masową skalę technologii uprzemysłowio-
nych. Wpływ na to miała również sytuacja demograficzna (wysoki przyrost natu-
ralny), ograniczona dostępność siły roboczej, istniejące zasoby surowcowe w Pol-
sce oraz ówczesne możliwości przemysłowe. 

Udział poszczególnych technologii wznoszenia budynków mieszkalnych w Pol-
sce w latach 1965-1985 przedstawiono na rysunku 1. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rys. 1. Procentowy udział technologii wznoszenia budynków mieszkalnych 
w Polsce w latach 1965-1985 [2], [3] 

 
Intensywny rozwój wielkopłytowego budownictwa mieszkaniowego w Polsce 

nastąpił w latach siedemdziesiątych XX w. Budynki wielkopłytowe zostały zapro-
jektowane zgodnie z obowiązującymi wówczas wymaganiami bezpieczeństwa  
i trwałości, określonymi np. w [4], [5] i [6]. 

Obiegowa, negatywna ocena jakości budownictwa wielkopłytowego wynika 
przede wszystkim z zastosowanych rozwiązań funkcjonalno-użytkowych budyn-
ków i mieszkań, będących m.in. skutkiem obowiązujących w czasach PRL tzw. 
normatywów projektowania NTP-59 i NPT-74 [2] (uwzględniających kategorie  
i odpowiadające im ograniczenia powierzchni mieszkań), a także postępującej de- 
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gradacji technicznej elementów instalacyjnych i wykończeniowych budynków, 
wykonanych według ówczesnych standardów jakościowych.  

Wieloletnie obserwacje i działania diagnostyczne, prowadzone przez środowiska 
inżynierskie w obszarze budownictwa wielkopłytowego w latach 1965-1985, po-
twierdzają szereg nieprawidłowości powstałych w różnych fazach wznoszenia bu-
dynków. Można wśród nich wymienić niedostateczną jakość wykonania prefabryka-
tów, zastosowanie nieodpowiednich materiałów i wyrobów budowlanych oraz błędy 
montażu, obniżające jakość użytkowanych mieszkań [7], [8] i [9]. 

Wady budownictwa wielkopłytowego oraz rosnące wymagania określone w prze- 
pisach i normach, a także oczekiwania społeczne odnośnie do standardów funkcjo-
nalno-użytkowych budynków – poza formalnym obowiązkiem przeprowadzania 
okresowych kontroli stanu technicznego wynikających z ustawy Prawo budowlane 
[11] – stanowią merytoryczne uzasadnienie objęcia tego budownictwa szczególną 
ochroną. Dodatkową poważną przesłanką uzasadnienia jest znaczący udział bu-
downictwa wielkopłytowego w zasobach mieszkaniowych w Polsce (rys. 2). 

Rys. 2. Procentowy udział budownictwa wielkopłytowego w Polsce [10] 
a) w podziale na województwa, b) w odniesieniu do systemów centralnych 

 
Niniejsze wytyczne powstały w wyniku prowadzonego w ITB projektu pt. „Ocena 

bezpieczeństwa i trwałości budynków wzniesionych w technologiach uprzemysło- 
wionych”, wspierającego priorytetowe zadania polityki mieszkaniowej w Polsce, 
określone w Narodowym Programie Mieszkaniowym. Podczas realizacji tego pro-
jektu badaniom diagnostycznym poddano około 300 budynków wielkopłytowych, 
wzniesionych w budowlanych systemach centralnych i regionalnych; przeprowa-
dzono badania in situ (z wykorzystaniem nowoczesnych technik pomiarowych) 
oraz laboratoryjne badania materiałowe [12], [13] i [14]. 

Wytyczne skierowane są do właścicieli i zarządców budynków wielkopłyto-
wych, rzeczoznawców budowlanych, dokonujących kontroli stanu technicznego 
budynków, oraz osób i instytucji działających na rzecz dostosowania tych budyn-
ków do współczesnych wymagań bezpieczeństwa. 
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2. ZASOBY BUDOWNICTWA WIELKOPŁYTOWEGO W POLSCE 

Zasoby mieszkaniowe w Polsce stanowią obecnie ok. 12,5 mln mieszkań, z czego 
około 2,5 mln wzniesiono w technologiach uprzemysłowionych. Szacunkowy udział 
budownictwa wielkopłytowego w Polsce wynosi około 20% całego budownictwa 
mieszkaniowego w kraju.  

Budownictwo wielkopłytowe wykonywano, zgodnie z [3], [15] i [16], w ramach 
następujących systemów:  

• typizacji centralnej otwartej: opartych na katalogach elementów wielkowy- 
miarowych o wielokrotności modułu 60 cm, pozwalających na kształtowanie miesz-
kań, segmentów i budynków (systemy W-70/Wk-70), stosowanych w budownictwie 
mieszkaniowym wielorodzinnym w zabudowie średniej (do 5 kondygnacji), średnio-
wysokiej (do 11 kondygnacji) i wysokiej (do 16 kondygnacji), 

• typizacji centralnej zamkniętej: opartych na określonej liczbie typoelementów 
i katalogów mieszkań, umożliwiających realizację segmentów i ich układów w bu- 
dynkach:  

– system konstrukcyjno-technologiczny budownictwa mieszkaniowego OWT-67 
i jego odmiany: OWT-67/N, OWT-75, OWT-67NS, OWT-75NS stosowane 
w budynkach mieszkalnych o wysokości 5 i 11 kondygnacji, w układach 
dwu- i trzytraktowych oraz w obiektach budownictwa towarzyszącego na 
osiedlach, np. szkoły, przedszkola, obiekty handlowe i usługowe,  

– wielkopłytowy system budownictwa mieszkaniowego WUF-T (warszawska 
uniwersalna forma) wraz z odmianami WUF-T/75, WUF-T/K, WUF-T/80GT, 
stosowany w budynkach mieszkalnych o wysokości 5 i 11 kondygnacji, ze-
stawionych z segmentów powtarzalnych, na terenie całego kraju (z wyłącze-
niem terenów szkód górniczych III i IV kategorii), 

– system szczeciński budownictwa mieszkaniowego z elementów wielkowy-
miarowych S-Sz, stosowany w budownictwie mieszkaniowym wielorodzin-
nym w zabudowie o wysokości 5 i 11 kondygnacji; 

• typizacji regionalnej zamkniętej: opartych na określonej liczbie typorozmia-
rów prefabrykatów i katalogów segmentów mieszkań, pozwalających na projekto-
wanie zabudowy osiedlowej lub zespołów mieszkaniowych:  

– systemy centralne w wersji regionalnej: W-70/SG, Wk-70/SG, Szczecin/SG 
(na szkody górnicze), OWT-75NS (konstrukcja ścienno-szkieletowa) oraz 
WUF-T/K (wersja krakowska z uszkieletowieniem ustroju), 

– systemy regionalne (lokalne): FT/MG (wielka płyta NRD dla Śląska), CzWP 
(częstochowska wielka płyta), Domino-63 (w odmianach krakowskiej i ślą-
skiej), WWP (wrocławska wielka płyta), RzWP (rzeszowska wielka płyta), 
Dąbrowa ŁSM (Łódź), Rataje i Winogrady (realizowane np. w Poznaniu). 
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